
Титульний аркуш 

 
29.12.2022 

(дата реєстрації емітентом електронного документа) 

№ 39 

(вихідний реєстраційний номер електронного документа) 

 

 Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 

Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, затвердженого рішенням 

Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку від 03 грудня 2013 року № 2826, 

зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 24 грудня 2013 року за № 2180/24712 (із 

змінами) (далі - Положення). 

 

Голова правлiння    Каграманян А.Р. 
(посада)  (підпис)  (прізвище та ініціали керівника або уповноваженої 

особи емітента) 

 

Річна інформація емітента цінних паперів за 2021 рік 

 

I. Загальні відомості 

 

1. Повне найменування емітента: Приватне акцiонерне товариство "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД"" 

2. Організаційно-правова форма: Приватне акціонерне товариство 

3. Ідентифікаційний код юридичної особи: 24089818 

4. Місцезнаходження: 02068, Україна, Дарницький р-н, м. Київ, вул. Анни Ахматової, буд. 3 

5. Міжміський код, телефон та факс: (044) 499 22 89, (044) 499 22 89 

6. Адреса електронної пошти: a.scherban@pjs.kiev.ua 

7. Дата та рішення наглядової ради емітента, яким затверджено річну інформацію, або дата та 

рішення загальних зборів акціонерів, яким затверджено річну інформацію емітента (за 

наявності): Рішення загальних зборів акціонерів від 26.12.2022, б/н 

8. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та 

номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб,  уповноважених надавати інформаційні 

послуги на фондовому ринку, особи, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої 

інформації від імені учасника фондового ринку (у разі здійснення оприлюднення): Державна 

установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, 

DR/00001/APA 

9. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та 

номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб, уповноважених надавати інформаційні послуги 

на фондовому ринку, особи, яка здійснює подання звітності та/або адміністративних даних до 

Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку (у разі, якщо емітент не подає 

Інформацію до Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку безпосередньо): 

Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, 

Україна, DR/00002/ARM 

 

II. Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації 

 

Річну інформацію розміщено на 

власному веб-сайті учасника фондового 

ринку 

https://pjs.com.ua/uk/category/informaci

ya-emitenta?cat=richna-uk 29.12.2022 

(URL-адреса сторінки) (дата) 



Зміст 
 Відмітьте (Х), якщо відповідна інформація міститься у річній інформації 

1. Основні відомості про емітента X 

2. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності X 

3. Відомості про участь емітента в інших юридичних особах X 

4. Інформація щодо корпоративного секретаря  

5. Інформація про рейтингове агентство  

6. Інформація про наявність філіалів або інших відокремлених структурних 

підрозділів емітента  

7. Судові справи емітента  

8. Штрафні санкції щодо емітента  

9. Опис бізнесу X 

10. Інформація про органи управління емітента, його посадових осіб, засновників 

та/або учасників емітента та відсоток їх акцій (часток, паїв) X 

1) інформація про органи управління X 

2) інформація про посадових осіб емітента X 

- інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента X 

- інформація про володіння посадовими особами емітента акціями емітента  

- інформація про будь-які винагороди або компенсації, які мають бути виплачені 

посадовим особам емітента в разі їх звільнення  

3)  інформація про засновників та/або учасників емітента, відсоток акцій (часток, 

паїв)  

11. Звіт керівництва (звіт про управління) X 

1) вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента X 

2) інформація про розвиток емітента X 

3) інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних 

цінних паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, 

фінансового стану і доходів або витрат емітента X 

- завдання та політика емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому 

числі політика щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, 

для якої використовуються операції хеджування X 

- інформація про схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику 

ліквідності та/або ризику грошових потоків X 

4) звіт про корпоративне управління X 

- власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент X 

- кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або 

інший кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив 

застосовувати X 

- інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад 

визначені законодавством вимоги X 

- інформація про проведені загальні збори акціонерів (учасників) X 

- інформація про наглядову раду X 

- інформація про виконавчий орган X 

- опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління 

ризиками емітента X 

- перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій 

емітента X 

- інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів 

(учасників) на загальних зборах емітента X 

- порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента X 

- повноваження посадових осіб емітента X 



12. Інформація про власників пакетів 5 і більше відсотків акцій із зазначенням 

відсотка, кількості, типу та/або класу належних їм акцій X 

13. Інформація про зміну акціонерів, яким належать голосуючі акції, розмір пакета 

яких стає більшим, меншим або рівним пороговому значенню пакета акцій  

14. Інформація про зміну осіб, яким належить право голосу за акціями, сумарна 

кількість прав за якими стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню 

пакета акцій  

15. Інформація про зміну осіб, які є власниками фінансових інструментів, пов'язаних 

з голосуючими акціями акціонерного товариства, сумарна кількість прав за якими 

стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій  

16. Інформація про структуру капіталу, в тому числі із зазначенням типів та класів 

акцій, а також прав та обов'язків акціонерів (учасників)  

17. Інформація про цінні папери емітента (вид, форма випуску, тип, кількість), 

наявність публічної пропозиції та/або допуску до торгів на фондовій біржі в частині 

включення до біржового реєстру X 

1) інформація про випуски акцій емітента X 

2) інформація про облігації емітента X 

3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом  

4) інформація про похідні цінні папери емітента  

5) інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів  

6) інформація про придбання власних акцій емітентом протягом звітного періоду  

18. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, 

виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передання об'єкта (частини 

об'єкта) житлового будівництва) X 

19. Інформація про наявність у власності працівників емітента цінних паперів (крім 

акцій) такого емітента  

20. Інформація про наявність у власності працівників емітента акцій у розмірі понад 

0,1 відсотка розміру статутного капіталу такого емітента  

21. Інформація про будь-які обмеження щодо обігу цінних паперів емітента, в тому 

числі необхідність отримання від емітента або інших власників цінних паперів згоди 

на відчуження таких цінних паперів  

22. Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих 

акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість голосуючих акцій, права 

голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі  

23. Інформація про виплату дивідендів та інших доходів за цінними паперами  

24. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента X 

1) інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю) X 

2) інформація щодо вартості чистих активів емітента X 

3) інформація про зобов'язання емітента X 

4) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції  

5) інформація про собівартість реалізованої продукції  

6) інформація про осіб, послугами яких користується емітент X 

25. Інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення 

значних правочинів X 

26. Інформація про вчинення значних правочинів  

27. Інформація про вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість  

28. Інформація про осіб, заінтересованих у вчиненні товариством правочинів із 

заінтересованістю, та обставини, існування яких створює заінтересованість  

29. Річна фінансова звітність X 

30. Відомості про аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за результатами 

аудиту фінансової звітності емітента аудитором (аудиторською фірмою) X 



31. Річна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює 

забезпечення випуску боргових цінних паперів (за кожним суб'єктом забезпечення 

окремо)  

32. Твердження щодо річної інформації X 

33. Інформація про акціонерні або корпоративні договори, укладені акціонерами 

(учасниками) такого емітента, яка наявна в емітента  

34. Інформація про будь-які договори та/або правочини, умовою чинності яких є 

незмінність осіб, які здійснюють контроль над емітентом  

35. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, 

що виникала протягом звітного періоду X 

36. Інформація про випуски іпотечних облігацій  

37. Інформація про склад, структуру і розмір іпотечного покриття  

1) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром 

(сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям  

2) інформація щодо співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром 

(сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям на кожну 

дату після змін іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулися 

протягом звітного періоду  

3) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або 

включення нових іпотечних активів до складу іпотечного покриття  

4) відомості про структуру іпотечного покриття іпотечних облігацій за видами 

іпотечних активів та інших активів на кінець звітного періоду  

5) відомості щодо підстав виникнення у емітента іпотечних облігацій прав на 

іпотечні активи, які складають іпотечне покриття станом на кінець звітного року  

38. Інформація про наявність прострочених боржником строків сплати чергових 

платежів за кредитними договорами (договорами позики), права вимоги за якими 

забезпечено іпотеками, які включено до складу іпотечного покриття  

39. Інформація про випуски іпотечних сертифікатів  

40. Інформація щодо реєстру іпотечних активів  

41. Основні відомості про ФОН  

42. Інформація про випуски сертифікатів ФОН  

43. Інформація про осіб, що володіють сертифікатами ФОН  

44. Розрахунок вартості чистих активів ФОН  

45. Правила ФОН  

46. Примітки: 

Рiчна iнформацiя емiтента АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" (надалi - Емiтент) складена у 

вiдповiдностi до "Положення про розкриття iнформацiї емiтентами цiнних паперiв", 

затвердженого рiшенням Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вiд 03 

грудня 2013 р. № 2826 iз змiнами та доповненнями. "Iнформацiя щодо посади корпоративного 

секретаря" не заповнюється так як не введена до штатного розпису. "Iнформацiя про 

рейтингове агентство" не заповнюється так як на момент реєстрацiї випуску цiнних паперiв та 

в перiод обiгу цiнних паперiв Емiтент не здiйснював рейтингову оцiнку цiнних паперiв 

власного випуску. "Iнформацiя про наявнiсть фiлiалiв або iнших вiдокремлених структурних 

пiдроздiлiв емiтента" не заповнюється, так як в емiтента немає таких структурних пiдроздiлiв. 

"Судовi справи емiтента" та "Штрафнi санкцiї емiтента" не заповнюється, так як в емiтента 

немає вiдкритих судових справ та накладених штрафних санкцiй на суму бiльше 1% та бiльше 

активiв емiтента. "Iнформацiя про володiння посадовими особами емiтента акцiями емiтента" 

не заповнюється так як посадовi особи не володiють акцiями емiтента. "Iнформацiя про 

будь-якi винагороди або компенсацiї, якi мають бути виплаченi посадовим особам емiтента в 

разi їх звiльнення" не заповнюється, так як в звiтному роцi не вiдбувалось вiдповiдних 

звiльнень. "Iнформацiя про засновникiв та/або учасникiв емiтента, вiдсоток акцiй (часток, 



паїв)" не заповнюється, так як акцiонер не є засновников товариства. "Iнформацiя про змiну 

акцiонерiв, яким належать голосуючi акцiї, розмiр пакета яких стає бiльшим, меншим або 

рiвним пороговому значенню пакета акцiй", "Iнформацiя про змiну осiб, яким належить право 

голосу за акцiями, сумарна кiлькiсть прав за якими стає бiльшою, меншою або рiвною 

пороговому значенню пакета акцiй", "Iнформацiя про змiну осiб, якi є власниками фiнансових 

iнструментiв, пов'язаних з голосуючими акцiями акцiонерного товариства, сумарна кiлькiсть 

прав за якими стає бiльшою, меншою або рiвною пороговому значенню пакета акцiй" не 

заповнюється, так як змiни акцiонера (власника акцiй) в звiтному роцi не вiдбувалось. 

"Iнформацiя про структуру капiталу, в тому числi iз зазначенням типiв та класiв акцiй, а також 

прав та обов'язкiв акцiонерiв (учасникiв)" не заповнюється, так як емiтент здiйснив приватне 

розмiщення акцiй. "Iнформацiя про цiннi папери емiтента (вид, форма випуску, тип, кiлькiсть), 

наявнiсть публiчної пропозицiї та/або допуску до торгiв на фондовiй бiржi в частинi 

включення до бiржового реєстру,  в частинi: -iнформацiя про iншi цiннi папери, випущенi 

емiтентом, - iнформацiя про похiднi цiннi папери емiтента" не заповнюється так як емiтент не 

здiйснював випуск iнших цiнних паперiв та похiдних цiнних паперiв, випуск яких пiдлягає 

реєстрацiї та щодо яких здiйснена публiчна пропозицiя та/або допущенi до торгiв на фондовiй 

бiржi в частинi включення до бiржового реєстру. "Iнформацiя про забезпечення випуску 

боргових цiнних паперiв" та "Рiчна фiнансова звiтнiсть поручителя (страховика/гаранта), що 

здiйснює забезпечення випуску боргових цiнних паперiв (за кожним суб'єктом забезпечення 

окремо)" не заповнюється, так як емiтент здiйснив випуск незабезпечених цiльових облiгацiй. 

"iнформацiя про придбання власних акцiй емiтентом протягом звiтного перiоду" не 

заповнюється так як емiтент в звiтному перiодi не придбавав власних акцiй. "Iнформацiя про 

наявнiсть у власностi працiвникiв емiтента цiнних паперiв (крiм акцiй) такого емiтента" та 

"Iнформацiя про наявнiсть у власностi працiвникiв емiтента акцiй у розмiрi понад 0,1 вiдсотка 

розмiру статутного капiталу" не заповнюється, так як працiвники емiтента не володiють 

цiнними паперами випущеними емiтентом. "Iнформацiя про будь-якi обмеження щодо обiгу 

цiнних паперiв емiтента, в тому числi необхiднiсть отримання вiд емiтента або iнших 

власникiв цiнних паперiв згоди на вiдчуження таких цiнних паперiв", "Iнформацiя про 

загальну кiлькiсть голосуючих акцiй та кiлькiсть голосуючих акцiй, права голосу за якими 

обмежено, а також кiлькiсть голосуючих акцiй, права голосу за якими за результатами 

обмеження таких прав передано iншiй особi" не заповнюється так як акцiї емiтента не мають 

зазначених обмежень. "Iнформацiя про виплату дивiдендiв та iнших доходiв за цiнними 

паперами" не заповнюється так як згiдно умов зареєстрованих емiсiй по облiгацiям дивiденди 

не нараховуються та не сплачуються, а також не сплачуються iншi доходи. Виплата дивiдендiв 

по акцiям не здiйснюється, згiдно прийнятого рiшення на загальних зборах АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" Протокол вiд 29 квiтня 2021 року питанням пятим порядку денного 

на якому було "Розгляд питання про нарахування та виплату дивiдендiв" запропоновано: 

дивiденди за 2020 рiк не нараховувати i не виплачувати, так як Товариством у 2020 роцi 

отримано збиток у розмiрi 21 304 тис. грн. "Iнформацiя про господарську та фiнансову 

дiяльнiсть емiтента" в частинi: "iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних 

видiв продукцiї", "iнформацiя про собiвартiсть реалiзованої продукцiї" не заповнюються 

Емiтентом, оскiльки Емiтент не займається видами дiяльностi, що класифiкуються як 

переробна, добувна промисловiсть або виробництво та розподiлення електроенергiї, газу та 

води за класифiкатором видiв економiчної дiяльностi. "Iнформацiя про вчинення значних 

правочинiв; Iнформацiя про вчинення правочинiв, щодо вчинення яких є заiнтересованiсть; 

Iнформацiя про осiб, заiнтересованих у вчиненнi товариством правочинiв iз заiнтересованiстю, 

та обставини, iснування яких створює заiнтересованiсть; Iнформацiя про акцiонернi або 

корпоративнi договори, укладенi акцiонерами (учасниками) такого емiтента, яка наявна в 

емiтента; Iнформацiя про будь-якi договори та/або правочини, умовою чинностi яких є 

незмiннiсть осiб, якi здiйснюють контроль над емiтентом" - не заповнюється так як таких 

правочинiв у звiтному роцi не було. "Iнформацiя про випуски iпотечних облiгацiй; Iнформацiя 



про склад, структуру i розмiр iпотечного покриття; 1) iнформацiя про розмiр iпотечного 

покриття та його спiввiдношення з розмiром (сумою) зобов'язань за iпотечними облiгацiями з 

цим iпотечним покриттям; 2) iнформацiя щодо спiввiдношення розмiру iпотечного покриття з 

розмiром (сумою) зобов'язань за iпотечними облiгацiями з цим iпотечним покриттям на кожну 

дату пiсля змiн iпотечних активiв у складi iпотечного покриття, якi вiдбулися протягом 

звiтного перiоду; 3) iнформацiя про замiни iпотечних активiв у складi iпотечного покриття або 

включення нових iпотечних активiв до складу iпотечного покриття; 4) вiдомостi про 

структуру iпотечного покриття iпотечних облiгацiй за видами iпотечних активiв та iнших 

активiв на кiнець звiтного перiоду; 5) вiдомостi щодо пiдстав виникнення у емiтента iпотечних 

облiгацiй прав на iпотечнi активи, якi складають iпотечне покриття станом на кiнець звiтного 

року"  не складається та не заповнюються, в зв'язку з тим, що Емiтент не випускав iпотечних 

цiнних паперiв та не є емiтентом iпотечних сертифiкатiв, iпотечних облiгацiй. "Iнформацiя про 

наявнiсть прострочених боржником строкiв сплати чергових платежiв за кредитними 

договорами (договорами позики), права вимоги за якими забезпечено iпотеками, якi включено 

до складу iпотечного покриття; Iнформацiя про випуски iпотечних сертифiкатiв; Iнформацiя 

щодо реєстру iпотечних активiв" не заповнена тому, що емiтент не має прострочених строкiв 

сплати чергових платежiв за кредитними договорами та не є емiтентом iпотечних 

сертифiкатiв, iпотечних облiгацiй або сертифiкатiв ФОН. "Основнi вiдомостi про ФОН; 

Iнформацiя про випуски сертифiкатiв ФОН; Iнформацiя про осiб, що володiють сертифiкатами 

ФОН; Розрахунок вартостi чистих активiв ФОН; Правила ФОН" не складаються та не 

заповнюються, в зв'язку з тим, що Емiтент не випускав iпотечних цiнних паперiв та не є 

емiтентом iпотечних сертифiкатiв, iпотечних облiгацiй або сертифiкатiв ФОН. 



ІІІ. Основні відомості про емітента 
1. Повне найменування 

 Приватне акцiонерне товариство "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД"" 

2. Скорочене найменування (за наявності) 

 АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" 

3. Дата проведення державної реєстрації 

 07.05.2002 

4. Територія (область) 

 м.Київ 

5. Статутний капітал (грн)  

 175000 

6. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належать державі 

 0 

7. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу 

державного (національного) акціонерного товариства та/або холдингової компанії 

 0 

8. Середня кількість працівників (осіб) 

 78 

9. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД 

 41.10 - Органiзацiя будiвництва будiвель 

 41.20 - Будiвництво житлових i нежитлових будiвель 

 46.73 - Оптова торгiвля деревиною,будiвельними матерiалами та санiтарно-технiчним 

обладнанням 

10. Банки, що обслуговують емітента 

1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним 

рахунком у національній валюті 

 Публiчне акцiонерне товариство "УКРАЇНСЬКИЙ БУДIВЕЛЬНО-IНВЕСТИЦIЙНИЙ 

БАНК", МФО 380377 

2) IBAN 

 IBAN UA293803770000026008301000401 

3) поточний рахунок 

 IBAN UA293803770000026008301000401 

4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним 

рахунком у іноземній валюті 

 Публiчне акцiонерне товариство "УКРАЇНСЬКИЙ БУДIВЕЛЬНО-IНВЕСТИЦIЙНИЙ 

БАНК", МФО 380377 

5) IBAN 

 IBAN UA293803770000026008301000401 

6) поточний рахунок 

 IBAN UA293803770000026008301000401 

 

11. Інформація про одержані ліцензії на окремі види діяльності 

Вид діяльності 
Номер 

ліцензії 

Дата 

видачі 

Орган державної влади, що 

видав ліцензію 

Дата 

закінчення 

строку дії 

ліцензії (за 

наявності) 

1 2 3 4 5 

Господарська дiяльнiсть з 

будiвництва об'єктiв IV i V 

категорiї складностi 

45-Л 26.12.2016 Державна архiтектурно- 

будiвельна iнспекцiя України 

31.12.2028 



Опис 

Емiтент провадить свою дiяльнiсть в сферi будiвництва житлових та 

не житлових будiвель. Товариство має безстрокову лiцензiю на цей 

вид дiяльностi, та планую в подальшому використовувати лiцензiю в 

своїй дiяльностi. 

 

12. Відомості про участь емітента в інших юридичних особах 

1) Найменування 

 Корпорацiя "ТАРЯН ГРУП" 

2) Організаційно-правова форма 

 Корпорація 

3) Ідентифікаційний код юридичної особи 

 30183182 

4) Місцезнаходження 

 02068, м. Київ, вул. Драгоманова, буд. 17 

5) Опис  

 Частка Емiтента у статутному капiталi юридичної особи - 11 400,00 грн., що складає 95 

%. Активи, наданi Емiтентом у якостi внеску - грошовi кошти. Права, що належать Емiтенту 

щодо управлiння юридичною особою, визначенi статутом юридичної особи. 

 

 

XI. Опис бізнесу 

 
Зміни в організаційній структурі відповідно до попередніх звітних періодів 

Станом на 31.12.2021р. емiтент АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" не має фiлiй, iнших представництв 

чи вiдокремлених пiдроздiлiв. 

Емiтент забезпечує ефективне корпоративне управлiння шляхом чiткого розмежування 

компетенцiї органiв управлiння емiтентом у Статутi та iнших внутрiшнiх документах з 

управлiння. 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" має наступну органiзацiйну структуру: 

- Загальнi збори акцiонерiв - вищий орган;  

- Наглядова рада;  

- Правлiння - колегiальний виконавчий орган;  

- Ревiзор - одноособовий орган.  

Загальнi збори акцiонерiв є вищим органом емiтента. Рiчнi Загальнi збори емiтента проводяться 

не пiзнiше 30 квiтня року, наступного за звiтним роком. Усi iншi Загальнi збори, крiм рiчних, 

вважаються позачерговими.  

Загальнi збори можуть вирiшувати будь-якi питання дiяльностi емiтента, крiм тих, що вiднесенi 

вiдповiдно до законодавства або Статуту до виключної компетенцiї Наглядової ради. 

Повноваження з вирiшення питань, що належать до виключної компетенцiї Загальних зборiв, не 

можуть бути переданi iншим органам емiтента. 

Але у звязку з вiйськовою агресiєю Росiйської Федерацiї проти України Указами Президента 

України вiд 24 лютого 2022 року №64/2022 "Про введення воєнного стану в Українi", 

затвердженого Законом України вiд 24 лютого 2022 року №2102-IX (зi змiнами, внесеними 

Указом вiд 14 березня 2022 року № 133/2022, затвердженим Законом України вiд 15 березня 

2022 року № 2119-IX, Указом вiд 18 квiтня 2022 року № 259/2022, затвердженим Законом 

України вiд 21 квiтня 2022 року № 2212-IX, та Указом вiд 17 травня 2022 року № 341/2022, 

затвердженим Законом України вiд 22 травня 2022 року № 2263-IX та Указом вiд 17 серпня 2022 

року № 573/2022, затвердженим Законом України вiд 15 серпня 2022 року № 2500-IX) та п. 1 

Рiшення Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку вiд 16 березня 2022 року № 

177, iз змiнами, внесеними рiшеннями Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку 

вiд 04 квiтня 2022 року № 250, та прийнятим Рiшенням наглядової ради вiд 12 квiтня 2022 року 



черговi загальнi збори акцiонерiв Товариства перенесенi та  повиннi бути проведенi протягом 

90 (дев'яносто) днiв пiсля завершення дiї воєнного стану. Також приймаються до уваги Рiшення 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку вiд 19 вересня 2022 року № 1183 та 

Рiшення Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку вiд 06 листопада 2022 року 

№ 1318. 

Станом на 31.12.2021р. склад акцiонерiв не змiнювався. 

Наглядова рада емiтента є колегiальним органом, що здiйснює захист прав акцiонерiв i в межах 

компетенцiї, визначеної Статутом та законодавством, здiйснює управлiння емiтентом, а також 

контролює та регулює дiяльнiсть виконавчого органу - Правлiння. Наглядова рада складається з 

трьох осiб: Голови та двох Членiв Наглядової ради. Членом Наглядової ради може бути лише 

фiзична особа. До складу Наглядової ради обираються акцiонери або особи, якi представляють 

їхнi iнтереси та/або незалежнi директори. Член Наглядової ради не може бути одночасно членом 

Правлiння та/або ревiзором емiтента.  

Рiшенням єдиного акцiонера вiд 29 квiтня 2021 року пiдтверджено склад Наглядової ради в 

кiлькостi трьох осiб, якi є представниками єдиного акцiонера:   

- голова наглядової ради - Бурда Назар Володимирович,  

- член наглядової ради - Мельник Андрiй Сергiйович,  

- член наглядової ради - Янiшевська Олена Сергiївна. 

Правлiння є колегiальним виконавчим органом емiтента, що здiйснює управлiння поточною 

дiяльнiстю емiтанта, крiм питань, що належать до виключної компетенцiї Загальних зборiв та 

Наглядової ради.  

Голова та члени Правлiння не можуть одночасно бути членами Наглядової ради та/або 

Ревiзiйної комiсiї (Ревiзором) Товариства. Членами Правлiння також не можуть бути особи, 

яким згiдно iз законодавством заборонено обiймати посади в органах управлiння. Правлiння 

пiдзвiтне Загальним зборам i Наглядовiй радi та органiзовує виконання їх рiшень.  

На засiданнi Загальних зборiв акцiонерiв, якi вiдбулись 29.04.2021 р. Рiшенням єдиного 

акцiонера вiд 29 квiтня 2021 року внесено змiни до складу Правлiння та пiдтверджено 

повноваження голови та iнших членiв Правлiння.  

Затверджено наступний склад Правлiння:   

- Голова Правлiння - Каграманян Араiк Размiкович;  

- члени правлiння - Гузь Iрина Володимирiвна;  

- члени правлiння - Когута Сергiй Сергiйович;  

- члени правлiння - Степанюк Надiя Володимирiвна; 

- члени правлiння - Абраамян Ашот Пахлоевич.   

Ревiзор - одноособовий орган контролю, що здiйснює захист прав та законних iнтересiв 

акцiонерiв, забезпечення комплексного, незалежного, об'єктивного та професiйного контролю за 

фiнансово-господарською дiяльнiстю Товариства. Ревiзор обирається Загальними збори. Ревiзор 

є незалежним вiд впливу Правлiння Товариства, iнших осiб, якi можуть бути зацiкавленими у 

результатах проведення контролю.   

Рiшенням єдиного акцiонера вiд 29 квiтня 2021 року пiдтверджено повноваження Ревiзора - 

Щербань Антонiни Петрiвни. 

 

Cередньооблікова чисельність штатних працівників облікового складу (осіб), середня 

чисельність позаштатних працівників та осіб, які працюють за сумісництвом (осіб), 

чисельність працівників, які працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) 

(осіб), фонду оплати праці. Крім того, зазначаються факти зміни розміру фонду оплати 

праці, його збільшення або зменшення відносно попереднього року. Зазначається кадрова 

програма емітента, спрямована на забезпечення рівня кваліфікації її працівників 

операційним потребам емітента 

Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв облiкового складу в 2021 роцi склала 78 

осiб. Позаштатних працiвникiв та осiб немає. Осiб, що працюють за сумiсництвом - 3 особи, 



чисельнiсть працiвникiв, якi працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) - 4 

особи. Фонд оплати працi становив 13756 тис.грн 

. та постiйно збiльшується. Розмiр фонду оплати працi постiйно збiльшується  вiдносно 

попереднього року, так як проходить постiйне збiльшєння  мiнiмальної заробiтної плати та 

прожиткового рiвня населення.   

Полiтикою емiтента є забезпечення належних умов працi працiвникiв та дотримання принципу 

поваги до прав людини та громадянських свобод.  

Кадрова програма емiтента враховує положення Корпоративного кодексу, дiючу Комплаенс 

полiтку та базується на наступних зобов'язаннях: 

Рiвнi можливостi 

Товариство сприяє професiйному та особистому розвитку всiх своїх працiвникiв, забезпечуючи 

рiвнi можливостi професiйного зростання. 

Професiйне зростання 

Вiдбiр i професiйне зростання працiвникiв  базується на об'єктивних критерiях заслуг i 

можливостей. 

Недискримiнацiя 

Органи управлiння Товариства та вiдповiдальнi посадовi особи повиннi пiдтримувати у 

Товариствi середовище, вiльне вiд будь-якої дискримiнацiї та будь-якої поведiнки, що включає 

особисте переслiдування чи дискримiнацiї на основi расової приналежностi, нацiональностi, 

соцiального походження, статi, громадянського статусу, iдеологiї, полiтичних поглядiв, релiгiї 

чи будь-яких iнших особистих, фiзичних чи соцiальних обставини. 

Здоров'я та безпека працi 

Товариство надає своїм працiвникам безпечне та стабiльне середовище та бере на себе 

зобов'язання постiйно оновлювати заходи iз запобiгання ризику для життя, здоров'я та працi 

працiвникiв, а також суворо дотримуватися чинного законодавства з цього питання у всiх 

мiсцях, де здiйснює свою господарську дiяльнiсть. 

Усi працiвники несуть вiдповiдальнiсть за дотримання стандартiв охорони здоров'я та технiки 

безпеки. Крiм того, працiвники зобов'язанi вiдповiдально використовувати надане їм 

обладнання.  

Заборона дитячої працi 

Товариство не використовує дитячу працю, забезпечуючи вiдповiднiсть положенням 

Мiжнародної органiзацiї працi (МОП) стосовно неповнолiтнiх працiвникiв та засуджує такi дiї. 

Заборона примусової працi 

Товариство не застосовує примусову працю та не схиляє до виконання роботи пiд тиском. 

Товариство засуджує такi прояви порушення трудових прав та у власнiй дiяльностi забезпечує 

баланс мiж професiйним i особистим життям усiх своїх працiвникiв. 

Повага до прав меншин 

Товариство поважає права корiнних народiв, етнiчних, релiгiйних або мовних меншин, осiб з 

iнвалiднiстю та трудових мiгрантiв, а також їх сiмей, та дотримується однакових корпоративних 

цiнностей та мiжнародних стандартiв до таких працiвникiв. 

Товариство забезпечує постiйне пiдвищення рiвня квалiфiкацiї працiвникiв, вiдповiдно до 

операцiйних потреб емiтента. Зокрема, працiвники пiдприємства вiдвiдують професiйнi форуми, 

семiнари, курси пiдвищення квалiфiкацiї, а також самостiйно ознайомлюються зi змiнами 

законодавства. В 2021 роцi на навчання було витрачено близько 720 тис.грн. 

 

Належність емітента до будь-яких об'єднань підприємств, найменування та 

місцезнаходження об'єднання,  зазначаються опис діяльності об'єднання, функції та 

термін участі емітента у відповідному об'єднанні, позиції емітента в структурі об'єднання 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" входить доскладу корпорацiї "ТАРЯН ГРУП", назва англiйською 

мовою "TARYAN GROUP Corporation"  (код за ЄДРПОУ 30183182). Мiсцезнаходження: 

Україна, 02068, м.Київ, ВУЛИЦЯ ДРАГОМАНОВА, будинок 17. Вид дiяльностi згiдно кодiв 



КВЕД: 70.10 Дiяльнiсть головних управлiнь (хед-офiсiв) (основний);  64.20 Дiяльнiсть 

холдингових компанiй; 70.22 Консультування з питань комерцiйної дiяльностi й керування. 

 

Cпільна діяльність, яку емітент проводить з іншими організаціями, підприємствами, 

установами, при цьому вказуються сума вкладів, мета вкладів (отримання прибутку, інші 

цілі) та отриманий фінансовий результат за звітний рік по кожному виду спільної 

діяльності 

Емiтент не провадить спiльну дiяльнiсть з iншими органiзацiями та пiдприємствами. 

 

Будь-які пропозиції щодо реорганізації з боку третіх осіб, що мали місце протягом звітного 

періоду, умови та результати цих пропозицій 

Протягом звiтнього перiоду реорганiзацiй не вiдбувалось, пропозицiй щодо реорганiзацiї з боку 

третiх осiб не надходило. 

 

Опис обраної облікової політики (метод нарахування амортизації, метод оцінки вартості 

запасів, метод обліку та оцінки вартості фінансових інвестицій тощо) 

Облiкова полiтика АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" в 2021 роцi не змiнювалась, розроблена 

вiдповiдно до вимог МСБО 8 "Облiковi полiтики, змiни в облiкових оцiнках та помилки" та 

iнших чинних МСФЗ та затверджена Наказом №1 вiд 02.01.2019 року i дiє ретроспективно з 01 

сiчня 2018 року. 

Бухгалтерський облiк та фiнансова звiтнiсть АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" грунтуються на таких 

принципах: 

- повне висвiтлення (фiнансова звiтнiсть повинна мiстити всю iнформацiю про фактичнi та 

потенцiйнi наслiдки господарських операцiй та подiй, здатних вплинути на рiшення, що 

приймаються на її основi); 

- автономнiсть (кожне пiдприємство розглядається як юридична особа, вiдокремлена вiд її 

власникiв, у зв'язку з чим особисте майно та зобов'язання власникiв не повиннi вiдображатися у 

фiнансовiй звiтностi пiдприємства); 

- послiдовнiсть (постiйне застосування АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" обраної облiкової полiтики); 

- безперервнiсть (оцiнка активiв та зобов'язань АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" здiйснюється 

виходячи з припущення, що його дiяльнiсть буде тривати й надалi); 

- нарахування (доходи i витрати вiдображаються в бухгалтерському облiку та фiнансовiй 

звiтностi в момент їх виникнення, незалежно вiд дати надходження або сплати грошових 

коштiв); 

- превалювання сутностi над формою (операцiї облiковуються вiдповiдно до їх сутностi, а не 

лише виходячи з юридичної форми); 

- єдиний грошовий вимiрник (вимiрювання та узагальнення всiх господарських операцiй АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" у його фiнансовiй звiтностi здiйснюються в єдинiй грошовiй одиницi - 

гривнi; на вимогу користувачiв фiнансова звiтнiсть може бути додатково перерахована в 

iноземну валюту); 

- iншi принципи, визначенi МСФЗ. 

Iнформацiя є суттєвою, якщо її вiдсутнiсть або неправильне подання може вплинути на рiшення, 

якi приймають користувачi на основi фiнансової iнформацiї про АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД". 

Суттєвiсть - це характерний для пiдприємства аспект доречностi, що грунтується на характерi 

та/або величинi статей, яких стосується ця iнформацiя у контекстi фiнансового звiту АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД".  

Фiнансовi звiти складаються на основi припущення, що АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" є 

безперервно дiючим i залишатиметься дiючим в осяжному майбутньому. Припускається, що АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" не має нi намiру, нi потреби лiквiдуватися або суттєво звужувати 

масштаби своєї дiяльностi; за наявностi такого намiру або потреби фiнансовi звiти можуть 

складатися з дотриманням iншого принципу, в такому випадку має розкриватися застосований 



принцип. 

Форма i склад статей фiнансової звiтностi визначаються Нацiональним положенням 

(стандартом) бухгалтерського облiку 1 "Загальнi вимоги до фiнансової звiтностi" з урахуванням 

вимог МСФЗ до змiсту цих статей. 

Звiтним перiодом для складання фiнансової звiтностi є календарний рiк. 

Промiжна фiнансова звiтнiсть складається за результатами першого кварталу, першого пiврiччя, 

дев'яти мiсяцiв наростаючим пiдсумком з початку звiтного року у складi повного комплекту 

фiнансової звiтностi у своєму промiжному фiнансовому звiтi, форма та змiст звiтностi 

вiдповiдають вимогам МСБО 1 до повного комплекту фiнансової звiтностi. 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" подає порiвняльну iнформацiю стосовно попереднього перiоду 

щодо всiх сум, наведених у фiнансовiй звiтностi поточного перiоду. АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" 

також включає порiвняльну iнформацiю в описову частину, якщо вона є доречною для 

розумiння фiнансової звiтностi поточного перiоду. 

Активи у балансi вiдображаються у розрiзi необоротних i оборотних активiв, а зобов'язання - у 

розрiзi довгострокових i поточних зобов'язань. 

 

Основні види продукції або послуг, що їх виробляє чи надає емітент, за рахунок продажу 

яких емітент отримав 10 або більше відсотків доходу за звітний рік, у тому числі обсяги 

виробництва (у натуральному та грошовому виразі), середньо реалізаційні ціни, суму 

виручки, окремо надається інформація про загальну суму експорту, а також частку 

експорту в загальному обсязі продажів, перспективність виробництва окремих товарів, 

виконання робіт та надання послуг; залежність від сезонних змін; про основні ринки збуту 

та основних клієнтів; основні ризики в діяльності емітента, заходи емітента щодо 

зменшення ризиків, захисту своєї діяльності та розширення виробництва та ринків збуту; 

про канали збуту й методи продажу, які використовує емітент; про джерела сировини, їх 

доступність та динаміку цін; інформацію про особливості стану розвитку галузі 

виробництва, в якій здійснює діяльність емітент, рівень впровадження нових технологій, 

нових товарів, його становище на ринку; інформацію про конкуренцію в галузі, про 

особливості продукції (послуг) емітента; перспективні плани розвитку емітента; кількість 

постачальників за основними видами сировини та матеріалів, що займають більше 10 

відсотків у загальному обсязі постачання, у разі якщо емітент здійснює свою діяльність у 

декількох країнах, необхідно зазначити ті країни, у яких емітентом отримано 10 або більше 

відсотків від загальної суми доходів за звітний рік  

Основним видом дiяльностi емiтента є будiвництво будiвель та подальший продаж житлових та 

нежитлових примiщень.  

Допомiжним видом дiяльностi є здача в оренду нежитлових примiщень та автотранспорту. 

На поточний перiод емiтент здiйснює будiвництво новiтнього житлового комплексу з 

вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом по вул. 

П.Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва. В житловому комплексi буде споруджено три 

окремих будинки на 574 квартир загальною площею бiльше 62 тис.кв.м. 

Також емiтент проводить пiдготовчi роботи для початку будiвництва житлового комплексу 

NVER, що розташований на бульварi Лесi Українки у Печерському районi м. Києва. В 

житловому комплексi буде споруджено двi багатоповерховi вежi, що з'єднанi 50-метровим 

скляним мостом, в якому розташованi вiдкритий та закритий басейни з панорамними 

краєвидами на мiсто. У двох вежах буде споруджено 279 квартир загальною площею бiльше 28 

тис.кв.м. 

За 2021 рiк чистий дохiд вiд реалiзацiї продукцiї складає - 404 414 тис. грн.  

Емiтент працює виключно на територiї України та не здiйснює експортних операцiй. 

У зв'язку iз зростанням попиту на ринку первинної нерухомостi, будiвництво та продаж 

житлових та нежитлових будiвель i надалi залишається перспективним сектором економiки. 

Традицiйно найкраще проходять продажi одно- i двокiмнатних квартир. 



В дiяльностi емiтента вiдсутнiй сезонний характер виробництва, при цьому коливання 

прибутковостi емiтента по роках пов'язане iз специфiкою дiяльностi - тривалiстю будiвництва: в 

процесi будiвництва об'єкта нерухомостi емiтентом накопичуються витрати, а фiнансовий 

результат визнається лише в момент передачi права власностi на готовий об'єкт нерухомостi 

покупцю.  

Основним ринком збуту є первинний ринок нерухомостi мiста Києва. Покупцями нерухомостi є 

фiзичнi та юридичнi особи, резиденти та нерезиденти. 

Основнi ризики в дiяльностi емiтента: прострочення покупцями нерухомостi виконання своїх 

зобов'язань за укладеними договорами. 

Загальноекономiчнi ризики: рiзка змiна законодавства у сферi оподаткування, гiперiнфляцiя, 

змiна нормативiв та правовiдносин, рiзке коливання цiн на енергоносiї та матерiали, пiдвищення 

вiдсоткiв по кредитам, стихiйнi лиха (землетрус, пожежа тощо), якi можуть змiнити термiни 

виконня робiт та iншi форс-мажорнi обставини, якi можуть бути визнанi такими на пiдставi 

чинного законодавства.  

Ризик лiквiдностi пов'язаний з можливою затримкою реалiзацiї нерухомостi на ринку.  

З метою зменшення ризикiв, захисту своєї дiяльностi та розширення виробництва та ринку, 

емiтентом здiйснюються наступнi заходи: 

- Впровадження нових механiзмiв продажу об'єктiв нерухомостi; 

- Пiдтримка ефективної системи внутрiшнього контролю; 

- Контроль за дотримання заходiв корпоративного управлiння; 

- Пiдвищення квалiфiкацiї управлiнського персоналу емiтента;   

- Контроль за ефективною взаємодiєю спiвробiтникiв емiтента та забезпеченням 

необхiдних умов працi; 

- Застосування новiтнiх технологiй в сферi маркетингу та продажу об'єктiв нерухомостi; 

- Запровадження систем стимулювання збуту продукцiї (акцiї, знижки, розстрочки);  

- Заохочення активної спiвпрацi емiтента iз зацiкавленими особами для забезпечення 

фiнансової стiйкостi емiтента, його розвитку та створення робочих мiсць; 

- Забезпечення iнформацiйної та фiнансової прозоростi емiтента; 

- Дотримання норм дiючого законодавства та внутрiшнiх нормативних актiв емiтента; 

- Укладення довгострокових договорiв з пiдрядними органiзацiями. 

Про канали збуту й методи продажу, якi використовує емiтент: емiтент самостiйно здiйснює 

продаж нерухомостi шляхом прямих продажiв, без залучення посередникiв.  

Рiвень впровадження нових технологiй, нових товарiв, його положення на ринку: з метою 

забезпечення високої якостi об'єктiв нерухомостi, емiтентом застосовуються новiтнi технологiї 

та практики будiвництва, залучаються професiйнi пiдряднi органiзацiї iз використанням якiсних 

матерiалiв будiвництва. Крiм того, з метою реалiзацiї iновацiйної полiтики емiтента та 

формування зручного середовища для кожного мешканця новобудови, емiтентом встановлено 

теплозберiгаючi технологiї "теплий дiм", системи внутрiшнього кондицiонування повiтря, 

централiзований обiгрiв житлових примiщень з використанням еко технологiй, спецiалiзованi 

електропристрої для зарядки електромобiлiв. 

Iнформацiя про конкуренцiю в галузi: конкурентами емiтента є пiдприємства та органiзацiї, якi є 

сучасними забудовниками у м.Києвi. Про особливостi продукцiї (послуг) емiтента: ємiтент 

прагне до того, щоб кожний будинок був свого роду екосистемою, всерединi якого комфортно 

та спокiйно жити. Тому всi проекти емiтента поєднують в собi максимальний комфорт для 

власникiв квартир та їх гостей. До комфорту вiдносяться - власний паркiнг, торговi та 

розважальнi зони, дитячi та спортивнi площадки, парк (садок) на даху будинку. 

Для  формування зручного середовища для кожного мешканця новобудови (багатоквартирного 

багатоповерхового житлового будинку) емiтент прагне запроваджувати iнновацiйнi рiшення. 

Частиною iнновацiйної полiтики Емiтента є створення житла, що вiдповiдає усiм сучасним 

будiвельним технологiям, зокрема системи "розумний дiм", системи контролю доступу, заряднi 

пристрої для електрокарiв та iнше. 



Перспективнi плани розвитку емiтента - на поточний перiод емiтент здiйснює будiвництво 

новiтнього житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та 

пiдземним паркiнгом по вул. П.Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва. В житловому 

комплексi буде споруджено три окремих будинки на 572 квартир загальною площею 62 

тис.кв.м. Також емiтент проводить пiдготовчi роботи для початку будiвництва житлового 

комплексу NVER, що розташований на бульварi Лесi Українки у Печерському районi м. Києва. 

В житловому комплексi буде споруджено двi багатоповерховi вежi, що з'єднанi 50-метровим 

скляним мостом, в якому розташованi вiдкритий та закритий басейни з панорамними 

краєвидами на мiсто. У двох вежах буде споруджено 279 квартир загальною площею бiльше 28 

тис.кв.м. 

Кiлькiсть постачальникiв за основними видами сировини та матерiалiв, що займають бiльше 10 

вiдсоткiв в загальному об'ємi постачання: основними пiдрядними органiзацiями, з якими 

спiвпрацює емiтент є: ТОВ "ЦЕНТРОМIСТОБУД" та ТОВ "ФЕРРО МОНОЛIТ". 

 

Основні придбання або відчуження активів за останні п'ять років. Якщо підприємство 

планує будь-які значні інвестиції або придбання, пов'язані з його господарською 

діяльністю, їх необхідно описати, включаючи суттєві умови придбання або інвестиції, їх 

вартість і спосіб фінансування  

У 2021 роцi активи компанiї зросли в порiвняннi з минулим роком та становлять 2 010 072 

тис.грн. Оборотнi активи за 2021 рiк збiльшились та становлять 1 872 384 тис.грн. Зростання 

оборотних активiв вiдбулося за рахунок збiльшення величини запасiв, що становлять 1 080 391 

тис.грн. Це пов'язано iз нарощуванням обсягiв будiвництва по проектам, якi будувались 

протягом 2021 року. 

Iнвестицiї придбанi емiтентом за останнi п'ять рокiв: 

У 2017 роцi емiтентом було придбано корпоративнi права Корпорацiї "ТАРЯН ГРУП" 

(iдентифiкацiйний код - 30183182) у розмiрi 28% статутного капiталу, що складає 3360,00 грн. 

Основним видом дiяльностi є дiяльнiсть головних управлiнь (хед-офiсiв). 

У 2018 роцi ТОВ "АГЕНЦIЯ НЕРУХОМОСТI "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" була переiменована на 

ТОВ "РЕЗОРТ" (iдентифiкацiйний код - 33054765), та збiльшено статутний капiтал до 30 690 

000,00 грн. що становить 99%, що було перераховано ємiтентом.  

У 2018 роцi була придбана частка корпоративних прав ТОВ "РЕЗОРТ РТ" в розмiрi 100% 

(iдентифiкацiйний код - 42578178), що складає 12 000 000,00 грн.  

У 2019 роцi емiтентом було придбано корпоративнi права ТОВ "ТРОВАРЕ" (iдентифiкацiйний 

код - 41392968) у розмiрi 39% статутного капiталу, що складає 39 000 000,00 грн.  Основним 

видом дiяльностi ТОВ "ТРОВАРЕ" є неспецiалiзована оптова торгiвля. 

 

Iнвестицiї вiдчуженi емiтентом за останнi 5 рокiв: 

У 2017 роцi емiтентом було вiдчужено корпоративнi права ТОВ "Наукововиробнича фiрма 

"СТРОМКОМПЛЕКТ" (iдентифiкацiйний код - 04946783) у розмiрi 99% статутного капiталу, що 

складає 18 000 000,00 грн. Основним видом дiяльностi є органiзацiя будiвництва будiвель. 

У 2018 роцi емiтентом було вiдчужено корпоративнi права ТОВ "РЕЗОРТ" (iдентифiкацiйний 

код - 33054765) у розмiрi 92% статутного капiталу, що складає 28 980 000,00 грн. Основним 

видом дiяльностi є правлiння нерухомим майном за винагороду або на основi контракту. 

У 2018 роцi емiтентом було вiдчужено корпоративнi права ТОВ "РЕЗОРТ РТ" (iдентифiкацiйний 

код - 42578178) у розмiрi 61% статутного капiталу, що складає 7 320 000,00 грн. Основним 

видом дiяльностi є Управлiння нерухомим майном за винагороду або на основi контракту. 

У 2020 роцi емiтентом було вiдчужено корпоративнi права ТОВ "ТРОВАРЕ" (iдентифiкацiйний 

код - 41392968) у розмiрi 14% статутного капiталу, що складає 14 000 000,00 грн.  Основним 

видом дiяльностi ТОВ "ТРОВАРЕ" є неспецiалiзована оптова торгiвля. 

 

Основні засоби емітента, включаючи об'єкти оренди та будь-які значні правочини 



емітента щодо них; виробничі потужності та ступінь використання обладнання; спосіб 

утримання активів, місцезнаходження основних засобів. Крім того, необхідно описати 

екологічні питання, що можуть позначитися на використанні активів підприємства, плани 

капітального будівництва, розширення або удосконалення основних засобів, характер та 

причини таких планів, суми видатків, у тому числі вже зроблених, опис методу 

фінансування, прогнозні дати початку та закінчення діяльності та очікуване зростання 

виробничих потужностей після її завершення 

Згiдно балансових даних та документiв первинного бухгалтерського облiку,  

1. вартiсть основних засобiв емiтента станом на 31.12.2021р. становить:  

- первiсна вартiсть - 43 070 тис. грн.; 

- залишкова вартiсть - 27 770 тис. грн.,  

- знос - 15 300 тис. грн.  

До складу основних засобiв входять будинки, споруди, машини та обладнання, транспортнi 

засоби та iншi основнi засоби. 

В бухгалтерському звiтi основнi засоби, їх рух враховується за вартiстю, пiдтвердженою 

первинними документами вiдповiдно до вимог законодавства з бухгалтерського облiку. Порядок 

нарахування зносу (амортизацiї) основних засобiв, який визначається прямолiнiйним методом, i 

вiднесення його на витрати вiдповiдають чинному законодавству України. Облiк основних 

засобiв та нематерiальних активiв вiдповiдає МСБО 16 "Основнi засоби", затвердженим Радою 

МСФЗ.  

Спосiб утримання активiв полягає в тому, що активи пiдприємства щорiчно iнвентаризуються, 

вiдновляються, їх вартiсть вiдображається в балансi пiдприємства.  

Мiсцезнаходження основних засобiв: основнi засоби, що використовуються для будiвництва 

об'єктiв нерухомостi знаходяться за адресою будiвельних майданчикiв: вул. П.Лумумби, 12 у 

Печерському районi м. Києва та бульвар Лесi Українки, 7-9 у Печерському районi м. Києва. Iншi 

основнi засоби знаходяться за мiсце реєстрацiї та мiсцезнаходженням емiтента: вул. Анни 

Ахматової, буд. 3, Дарницький р-н, м. Києва та вул. Старонаводницька, буд. 13-Б, м. Київ.  

Одним iз важливих аспектiв дiяльностi Товариства є забезпечення дотримання мiжнародних 

стандартiв та положень чинного законодавства щодо захисту навколишнього середовища та 

екологiчної безпеки. 

Основними принципами, якими керується Товариство щодо охорони навколишнього 

природного середовища є: 

- дотримання екологiчних вимог є обов'язковим елементом дiяльностi Товариства; 

- гарантування екологiчно безпечного середовища для життя i здоров'я людей при 

будiвництвi об'єктiв житлової та нежитлової нерухомостi; 

- використання в будiвництвi виключно екологiчних та сертифiкованих матерiалiв; 

- збереження цiлiсностi природних об'єктiв i комплексiв; 

- гласнiсть та вiдкритiсть у прийняттi рiшень, що мають вплив на стан навколишнього 

природного середовища; 

- вживання заходiв щодо запобiгання порушення норм екологiчної безпеки та забруднення 

навколишнього середовища; 

- компенсацiя шкоди, у разi завдання збиткiв навколишньому середовищу. 

В процесi проектування, розмiщення, будiвництва та введеннi в дiю об'єктiв нерухомостi, 

Товариство забезпечує: 

- оцiнку впливу дiяльностi Товариства та самих об'єктiв нерухомостi на навколишнє 

природне середовище i здоров'я людей; 

- стан навколишнього середовища в мiсцi, де планується розмiщення об'єктiв, екологiчних 

прогнозiв, перспектив соцiально-економiчного розвитку; 

- екологiчну безпеку працiвникiв Товариства;  

- рацiональне використання природних ресурсiв та додержання нормативiв шкiдливих 

впливiв на навколишнє природне середовище. 



Товариство гарантує будiвництво та введення в експлуатацiю об'єктiв нерухомостi, при 

будiвництвi яких в повному обсязi забезпечено додержання всiх екологiчних вимог i виконання 

заходiв, передбачених у проектах на будiвництво. 

Методи фiнансування планується залишити незмiнними, а саме - залучення коштiв фiзичних та 

юридичних осiб, що є покупцями об'єктiв нерухомостi. 

 

Проблеми, які впливають на діяльність емітента; ступінь залежності від законодавчих або 

економічних обмежень 

Основними проблемами, якi можуть впливати на дiяльнiсть емiтента є:  

- запровадження Кабiнетом Мiнiстрiв України карантинних та обмежувальних заходiв, 

спрямованих на протидiю свiтовiй пандемiї коронавiрусної хвороби (COVID-19) та її 

подальшому поширенню в Українi,  

- падiння купiвельної спроможностi фiзичних та юридичних осiб; 

- вiдсутнiсть доступних програм кредитування, iнфляцiйнi процеси в економiцi України; 

- валютнi коливання та iнфляцiйнi процеси, якi можуть змiнювати ринковi цiни на об'єкти 

нерухомостi. 

Ступiнь залежностi вiд законодавчих або економiчних обмежень 

На  даний час, в законодавчому полi України вiдсутнi очiкуванi (прогнозованi) iстотнi змiни в 

розiрi дiяльностi забудовникiв, будiвництвi об'єктiв житлової та нежитлової нерухомостi, їх 

продажу та здачi в оренду та якi б могли вплинути на дiяльнiсть емiтента. 

Враховуючи наявнiсть у емiтента всiх необхiдних дозвiльних документiв для завершення 

запланованого будiвництва житлового комплексу за адресою: вул. П.Лумумби, 12 у 

Печерському районi м. Києва, емiтент не вбачає суттєвої залежностi вiд вказаних обмежень. 

При цьому, емiтент оцiнює можливi ризики впливу на свою дiяльнiсть запроваджених 

Кабiнетом Мiнiстрiв України карантинних та обмежувальних заходiв, спрямованих на протидiю 

свiтовiй пандемiї коронавiрусної хвороби (COVID-19) та її подальшому поширенню в Українi, 

та враховує їх в своїй системi управлiння ризиками.  

 

Опис обраної політики щодо фінансування діяльності емітента, достатність робочого 

капіталу для поточних потреб, можливі шляхи покращення ліквідності за оцінками 

фахівців емітента 

Фiнансування дiяльностi емiтента здiйснюється за рахунок власних та залучених коштiв. 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" з метою забезпечення фiнансування будiвельної дiяльностi за 

рахунок залучених коштiв укладає договори з клiєнтами з отриманням передоплати. 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" не використовує банкiвськi кредити або позики iнших установ на 

фiнансовому ринку. 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" забезпечене в достатнiй мiрi робочим капiталом для виконання 

взятих на себе зобов'язань щодо будiвництва об'єктiв нерухомостi. 

 

Вартість укладених, але ще не виконаних договорів (контрактів) на кінець звітного 

періоду (загальний підсумок) та очікувані прибутки від виконання цих договорів 

На кiнець звiтного перiоду емiтент має зареєстрованi та непогашеннi емiсiї цiльових облiгацiй 

на загальну сумму 653 271,45 тис.грн. В 2020 роцi закiнчено будiвництво та прийнято в 

екстплуатацiю один з трьох будинкiв в житловому комплексi за адресою вул.П.Лумумби, 12, 

м.Київ та завершено процес погашення облiгацiй на загальну суму 487 263,77 тис.грн.  

Фiнансовий результат вiд укладених договорiв пiсля передачi власникам належних їм квартир, 

якi знаходяться в першому збудованому та прийнятому в екстплуатацiю будинку за адресою 

П.Лумумби, 12 вiдображений у фiнансовiй звiтностi товариства.  

Фiнансовий результат вiд укладених договорiв по борговим цiнним паперам на загальну сумму 

653 271,45 тис.грн. очiкується протягом 1-2 рокiв, пiсля завершення будiвництва другого та 

третього будинку в житловому комплексi на вул. П.Лумумби, 12, м. Києва, а саме здачi будинку 



в експлуатацiю, завершення процесу погашення облiгацiй з фiзичними та юридичними особами 

та передачi належної їм нерухомостi. 

 

Стратегія подальшої діяльності емітента щонайменше на рік (щодо розширення 

виробництва, реконструкції, поліпшення фінансового стану, опис істотних факторів, які 

можуть вплинути на діяльність емітента в майбутньому) 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" є одним з найбiльших українських забудовникiв, який 

спецiалiзується на зведеннi елiтних житлових комплексiв з об'єктами соцiальної iнфраструктури 

та офiсних центрiв. 

За бiльш нiж 20-рiчну iсторiю успiшної дiяльностi АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" побудувало i 

ввело в експлуатацiю понад 1 000 000 кв. м, в тому числi вiдомi будинки з червоної цегли, серед 

яких будинок-хвиля в Царському селi, вежi-близнюки на бульварi Лесi України i будинок на 

Ковпака, 17, житловий комплекс "JACK HOUSE" на вул. Первомайського, буд.8 (поштова 

адреса бул. Лесi Українки, 7В). Введено в експлуатацiю одну з трьох веж житлового комплексу 

"TARYAN TOWERS" на вул. П.Лумумби, 12, м. Києва. 

В подальшому, емiтент планує продовжувати свою дiяльнiсть у сферi будiвництва, продажу 

квартир та нежитлових примiщень, надання послуг щодо здавання в оренду власного 

нерухомого майна. 

Вiдповiдно до обраної стратегiї, в прiоритетi будуть залишатися об'єкти елiтної нерухомостi з 

використанням новiтнiх будiвельних технологiй та кращих свiтових тенденцiй в сферi 

архiтектури. 

Беручи до уваги те, що даний звiт емiтента готується на початку 2022 року, коли стало вiдомо 

про широкомаштабне вторгнення Росiйської Федерацiї в Україну та Указами Президента 

оголошено введення воєнного стану в Українi, будiвництво в регiонах, де вiдбувалися активнi 

бойовi дiї, було призупинено. Не виключенням стало i мiсто Київ та об'єкти АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД". Вiйна в Українi є нищiвною для ринку нерухомостi не лише через 

руйнування житла та комерцiйної нерухомостi, але й через надвисокий рiвень невизначеностi. 

Безпековi загрози суттєво зросли, значна частина населення виїхала закордон або переїхала в 

межах України, тож планування подальшого мiсця проживання вiдкладається на спокiйнiше 

майбутнє. Попит на житло майже зник: тi, хто планував придбати його для себе, - переважно 

вiдмовилися вiд цiєї iдеї через безпековi мiркування; для тих, хто розглядав житло як 

iнвестицiю, цей актив став менш привабливим, адже зараз важко оцiнити майбутню динамiку 

цiн. Вищу привабливiсть порiвняно з нерухомiстю мають лiквiднi активи - готiвка, депозити та 

цiннi папери. Попиту на новобудови в Києвi майже немає. Проте, завдяки професiйному 

менеджменту i збалансованiй фiнансовiй стратегiї, пiдприємство зберегло основний штат 

працiвникiв i договiрнi вiдносини з бiльшiстю пiдрядникiв. Та поступово почало вiдновлювати 

роботи на своїх будiвельних майданчиках. Однак повного вiдновлення та виходу на об'єми 

продажiв та будiвництва, якi були до 24.02.2022 року не слiд очiкувати до закiнчення активної 

фази бойових дiй i загрози ракетних ударiв. Одним iз ключових питань в цих умовах для 

Товариства є застосовнiсть припущення про безперервнiсть дiяльностi. Товариство ухвалило 

рiшення надалi спостерiгати за ситуацiєю та провести аналiз чутливостi кiлькох можливих 

сценарiїв, щоб визначити, чи iснує суттєва невизначенiсть щодо здатностi компанiї 

продовжувати дiяльнiсть на безперервнiй основi як тiльки з'явиться можливiсть. У разi 

погiршення сценарiю розвитку подiй, за якого iнтенсивнi воєннi дiї вiдбуватимуться по всiй 

територiї України, можна припустити, що це матиме вплив на дiяльнiсть Товариства, тривалiсть 

якого неможливо спрогнозувати. Цi обставини являють собою фактор невизначеностi поза 

межами контролю Товариства.  

Поки що управлiнський персонал не має намiрiв лiквiдувати суб'єкт господарювання чи 

припинення дiяльностi. Бойовi дiї мали величезний вплив на продажi нерухомостi на початку 

2022 року, iнвестицiї фактично зупинилися.  

Управлiнський персонал постiйно розробляє та впроваджує плани щодо майбутнiх дiй якi 



спрямованi на продовження безперебiйної дiяльностi пiдприємства. Активи, якi можуть значно 

зменшити вартiсть активу балансу не використовуються для генерування грошових потокiв. 

Невизначенiсть управлiнського персоналу щодо питання знецiнення активiв вiдсутня. 

 

Опис політики емітента щодо досліджень та розробок, вказати суму витрат на дослідження 

та розробку за звітний рік 

Опис полiтики емiтента щодо дослiджень та розробок, вказати суму витрат на дослiдження та 

розробку за звiтний рiк 

Враховуючи специфiку дiяльностi емiтента, а саме будiвництво житлової та нежитлової 

нерухомостi, процедури щодо дослiдження та розробки здiйснюються на етапi пiдготовки 

проектної документацiї, визначеної дiючим законодавством.  

В процесi проектування, розмiщення, будiвництва та введеннi в дiю об'єктiв нерухомостi, 

емiтент забезпечує: 

- оцiнку впливу дiяльностi емiтента та самих об'єктiв нерухомостi на навколишнє 

природне середовище i здоров'я людей; 

- стан навколишнього середовища в мiсцi, де планується розмiщення об'єктiв, екологiчних 

прогнозiв, перспектив соцiально-економiчного розвитку; 

- рацiональне використання природних ресурсiв та додержання нормативiв шкiдливих 

впливiв на навколишнє природне середовище.  

Проектна документацiя емiтента, на пiдставi якої здiйснюється будiвництво об'єктiв нерухомостi 

за адресою  вул. П.Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва - розроблена та затверджена в 

попереднiх звiтних перiодах. Також розроблялась проектна документацiя емiтента, на пiдставi 

якої здiйснюється будiвництво об'єктiв нерухомостi за адресою бульвар Лесi Українки, 7-9 у 

Печерському районi м. Києва. За 2021 рiк емiтентом понесенi витрати щодо дослiджень та 

розробок на суму 4993 тис.грн. 

 

Інша інформація, яка може бути істотною для оцінки інвестором фінансового стану та 

результатів діяльності емітента, у тому числі, за наявності, інформацію про результати та 

аналіз господарювання емітента за останні три роки у формі аналітичної довідки в 

довільній формі 

Iнша iнформацiя, яка може бути iстотною для оцiнки iнвесторами фiнансового стану та 

результатiв дiяльностi емiтента, в тому числi iнформацiя про результати та аналiз 

господарювання емiтента за останнi три роки, вiдсутня. 

 

 

IV. Інформація про органи управління 
Орган 

управління 
Структура Персональний склад 

Наглядова рада голова наглядової ради 

члени наглядової ради 

Бурда Назар Володимирович; 

Мельник Андрiй Сергiйович; 

Янiшевська Олена Сергiївна. 

Правлiння 

товариства 

голова правлiння 

члени правлiння 

Каграманян Араiк Размiкович; 

Гузь Iрина Володимирiвна; 

Когута Сергiй Сергiйович; 

Степанюк Надiя Володимирiвна; 

Абраамян Ашот Пахлоевич. 

 

 

Загальнi збори 

акцiонерiв 

згiдно реєстру власникiв згiдно реєстру власникiв 

Ревiзор Ревiзор Щербань Антонiна Петрiвна  

 



V. Інформація про посадових осіб емітента 

1. Інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента 

№ з/п Посада Прізвище, ім'я, по батькові 

Рік 

народ

ження 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Найменування 

підприємства, 

ідентифікаційний код 

юридичної особи та посада, 

яку займав 

Дата набуття 

повноважень 

та термін, на 

який обрано 

(призначено) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 

Член наглядової ради Мельник Андрiй Сергiйович 1977 Вища 26 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

24089818, В 2009 - прийнятий 

на посаду - провiдний 

юрисконсульт юридичного 

вiддiлу АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" в 

подальшому з 01.03.2020 р. 

переведений на посаду 

Заступника голови правлiння 

з правових питань АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" 

25.08.2020, не 

визначено 

Опис: 

Рiшенням єдиного акцiонера АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вiд 21.08.2020р. вирiшено внести змiни до затвердженого на загальних зборах акцiонерiв 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", якi вiдбулись 03.06.2020 складу Наглядової ради та призначити членом Наглядової ради Мельника Андрiя 

Сергiйовича. Затверджений склад Наглядової ради: голова та два члени Наглядової ради, якi є представниками єдиного акцiонера. Повноваження 

та обов'язки члена Наглядової ради визначенi Статутом Емiтента. Пакетом акцiй емiтента не володiє. Термiн на який обирається - не визначено. 

Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Рiшенням єдиного акцiонера АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вiд 29.04.2021р. 

пiдтверджено повноваження члена Наглядової ради. 

2 

Голова наглядової ради Бурда Назар Володимирович 1988 Вища 18 

ТОВ "ГК "Тарян", 37954744, 

З 02.2016 - по теперiшнiй час 

працює в ТОВ "ГК "Тарян" 

на посадi комерцiйного 

директора. 

04.06.2020, не 

визначено 

Опис: 

Рiшенням єдиного акцiонера АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вiд  21.08.2020р. вирiшено внести змiни до затвердженого на загальних зборах акцiонерiв 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", якi вiдбулись 03.06.2020 складу Наглядової ради та призначити головою Наглядової ради Бурду Назара 

Володимировича. Затверджений склад Наглядової ради: голова та два члени Наглядової ради, якi є представниками єдиного акцiонера. 

Повноваження та обов'язки голови Наглядової ради визначенi Статутом Емiтента. Пакетом акцiй емiтента не володiє. Термiн на який обирається - 

не визначено. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Рiшенням єдиного акцiонера АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вiд 

29.04.2021р. пiдтверджено повноваження голови Наглядової ради. 

3 Член наглядової ради Янiшевська Олена Сергiївна 1986 Вища 17 Корпорацiя "ТАРЯН ГРУП", 04.06.2020, не 



30183182, 23.12.2019 - вiце 

президент з фiнансових 

питань КОРПОРАЦIЇ 

"ТАРЯН ГРУП". 

визначено 

Опис: 

03.06.2020р. на засiданнi загальних зборiв акцiонерiв АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", вирiшено внести змiни до складу Наглядової ради та призначити 

членом Наглядової ради Янiшевську Олену Сергiївну. Затверджений склад Наглядової ради: голова та два члени Наглядової ради, якi є 

представниками єдиного акцiонера. Повноваження та обов'язки члена Наглядової ради визначенi Статутом Емiтента. Пакетом акцiй емiтента не 

володiє. Термiн на який обирається - не визначено. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Рiшенням єдиного акцiонера 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вiд 29.04.2021р. пiдтверджено повноваження члена Наглядової ради. 

4 

Голова правлiння 
Каграманян Араiк 

Размiкович 
1963 Вища 38 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

24089818, Перелiк 

попереднiх посад: лаборант, 

iнженер, старший механiк, 

виконавчий директор, 

генеральний директор, 

заступник президента, 

президент. З 01.10.2004 по 

теперiшнiй час обiймає 

посаду Голови правлiння АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД". 

01.10.2004, 

безстроково 

Опис: 

Повноваження та обов'язки Голови правлiння Емiтента визначенi Статутом Емiтента. Змiни в персональному складi щодо Голови правлiння 

Емiтента в звiтному перiодi не вiдбувались. На засiданнi загальних зборiв акцiонерiв АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", якi вiдбулись 29.04.2021 

пiдтвердженно повноваження Голови правлiння Каграманяна Араiка Размiковича. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. 

5 

Член правлiння / 

Заступник голови 

правлiння з 

економiчних питань 

Гузь Iрина Володимирiвна 1974 Вища 30 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

24089818, З 06.07.2011 

прийнята на посаду 

економiста в подальшому з 

02.01.2019р. преведена на 

посаду заступника голови 

правлiння з економiчних 

питань АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД". 

25.08.2020, не 

визначено 

Опис: 

21.08.2020р. Рiшенням єдиного акцiонера АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вирiшено внести змiни до складу правлiння, затвердженого на загальних 

зборах акцiонерiв АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вiд 03.06.2020 та обрати членом правлiння Емiтента Гузь Iрину Володимирiвну. Пакетом акцiй 

Емiтента не володiє. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Рiшенням єдиного акцiонера АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вiд 

29.04.2021р. пiдтверджено повноваження члена правлiння. 



6 

Член правлiння / 

Головний бухгалтер 

Степанюк Надiя 

Володимирiвна 
1957 Вища 41 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

24089818, Попереднi посади: 

з 2007 року по сьогоднiшнiй 

день Головний бухгалтер АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД". 

04.06.2020, не 

визначено 

Опис: 

На засiданнi чергових Загальних зборiв акцiонерiв АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" (надалi - Емiтент), що вiдбулись 03.06.2020 р. прийнято рiшення 

щодо змiни складу правлiння. Прийято рiшення про обрання членом правлiння Емiтента Степанюк Надiю Володимирiвну. Призначена на посаду 

членом правлiння з 04.06.2020 р.., 29.04.2021р. Рiшенням єдиного акцiонера АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" пiдтвердженно повноваження - члена 

правлiння Емiтента - Степанюк Надiї Володимирiвни. Пакетом акцiй Емiтента не володiє. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини 

не має. 

7 

Член правлiння / 

головний iнженер 
Абраамян Ашот Пахлоевич 1958 Вища 39 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

24089818, Попереднi посади: 

з 02.11.2018 по теперiшнiй 

час - головний iнженер АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД". 

08.10.2020, не 

визначено 

Опис: 

07.10.2020р.  Рiшенням єдиного акцiонера АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вирiшено внести змiни до затвердженого на загальних зборах акцiонерiв АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", якi вiдбулись 03.06.2020 складу правлiння та обрати  членом правлiння Емiтента Абраамяна Ашота Пахлоевича. Пакетом 

акцiй Емiтента не володiє. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. Рiшенням єдиного акцiонера АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" вiд 29.04.2021р. пiдтверджено повноваження члена правлiння. 

8 

Член правлiння / 

провiдний 

юрисконсульт 

юридичного вiддiлу 

Когута Сергiй Сергiйович 1986 Вища 20 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

24089818, З 18.01.2013р. по 

теперiшнiй час працює в АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" 

прийнятий на посаду 

юрисконсульта юридичного 

вiддiлу в подальшому 

переведений на посаду 

провiдного юрисконсульта 

юридичного вiддiлу. 

30.04.2021, не 

визначено 

Опис: 

29.04.2021р. на засiданнi загальних зборiв акцiонерiв АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" прийнято рiшення про обрання членом правлiння Емiтента 

Когуту Сергiя Сергiйовича, призначений на посаду члена правлiння з 30.04.2021 р.. Пакетом акцiй Емiтента не володiє. Непогашеної судимостi за 

корисливi та посадовi злочини немає. 

9 Ревiзор Щербань Антонiна Петрiвна 1981 Вища 23 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

24089818, З 02.02.2014 - по 

теперiшнiй час - 

фахiвець-аналiтик з 

25.04.2018, не 

визначено 



дослiджень ринку цiнних 

паперiв 

фiнансово-економiчного 

вiддiлу АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД". 

Опис: 

25.04.2018р. на засiданнi загальних зборiв акцiонерiв АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" прийнято рiшення про обрання ревiзором Емiтента Щербань 

Антонiну Петрiвну. 03.06.2020р. на засiданнi Загальних зборiв акцiонерiв пiдтвердженно повноваження Ревiзора. Пакетом акцiй Емiтента не 

володiє. Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. 

10 

Головний бухгалтер 
Степанюк Надiя 

Володимирiвна 
1957 Вища 41 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

24089818, 2005-2006 - 

заступник головного 

бухгалтера ЗАТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД"; з 

02.01.2007 - по теперiшнiй 

час - головний бухгалтер АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД". 

02.01.2007, 

безстроково 

Опис: 

Змiни в персональному складi щодо головного бухгалтера Емiтента в звiтному перiодi не вiдбувались. Пакетом акцiй Емiтента не володiє. 

Непогашеної судимостi за корисливi та посадовi злочини не має. 

 



VII. Звіт керівництва (звіт про управління) 

 
1. Вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента 

Перспективами подальшого розвитку емiтента є будiвництво новiтнiх житлових комплексiв, 

одним з яких є: 

житловий комплекс з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним 

паркiнгом по вул. П.Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва - TARYAN TOWERS.  

TARYAN TOWERS складається з трьох 31-поверхових веж з експлуатованими дахами, якi 

будуть з'єднанi двоповерховими скляними мостами.  

Верхнiй рiвень мостiв буде вiдкритим i стане оглядовим майданчиком, а в критому - планується 

розмiстити прогулянкову дорiжку довжиною 370 метрiв, яка буде огинати контур кожної з веж. 

Частина секцiй в пiдлозi мостiв буде прозорою i дозволить жителям побачити Київ з висоти 

пташиного польоту. 

Мешканцi TARYAN TOWERS зможуть здiйснювати пробiжки на висотi понад 100 метрiв, а 

кожен дах буде зi своєю концепцiєю: авторський панорамний ресторан, парк з озером i зимовим 

садом, а також музей майбутнього з зоною iнновацiй та розваг, кiнотеатр i планетарiй. 

Вiзуальний образ i архiтектуру житлового комплексу створив вiдомий британський архiтектор 

Джон Доуз, у зв'язку з чим, TARYAN TOWERS може стати новою визначною пам'яткою 

України. 

Також, в житловому комплексi передбачено масштабну iнфраструктуру площею понад 10 000 

кв.м: ТРЦ з галереєю премiальних бутикiв i супермаркетом, спецiальний формат 

лайфстайл-клубу TSARSKY з фiтнес-зоною, сауною, хаммамом i SPA, критий i вiдкритий 

басейни, ресторани i кафе, власну дитячу школу раннього розвитку i багато iншого. 

Iншим є: житловий комплекс з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та 

пiдземним паркiнгом по бульвару  Лесi Українки, 7-9 у Печерському районi м. Києва - NVER. 

Це мультифункцiональний житловий комплекс iз космiчною архiтектурою, який об'єднав в одне 

цiле житловi, торговi та офiснi площi. Новобудова у Печерському районi столицi - це симбiозом 

футуристичної архiтектури та iнновацiй: двi багатоповерховi вежi з'єднанi 50-метровим скляним 

мостом, в якому розташованi вiдкритий та закритий басейни з панорамними краєвидами на 

мiсто. Подiбного рiшення немає в жодному iншому комплексi Європи! Тут розташується 

спецiальний формат lifestyle-клубу TSARSKY з фiтнес-зоною, парком саун, хаммамом та спа, а 

також панорамний ресторан, тераси та клуб з бiонiчним баром. 

На даху однiєї з веж буде облаштований оглядовий майданчик iз секцiєю з прозорого скла у 

пiдлозi, стоячи на якому можна милуватися оточуючими пейзажами з висоти пташиного 

польоту. 

Також проєктом NVER передбаченi галерея магазинiв, VIP-кiнотеатр, Party-room, дiловий центр, 

сигарна та винна кiмнати, дитячий центр та приватний депозитарiй з комiрками для зберiгання 

цiнних речей, як у найкращих готелях свiтового рiвня. Внизу вежi з'єднанi стилобатом, у якому 

розташувалося грандiозне дизайнерське лобi. Для гостей та резидентiв NVER передбачено 

шестирiвневий паркiнг. Також пiд об'єкти комерцiйної та сервiсної iнфраструктури вiдведено 

другий поверх новобудови. Для найменших мешканцiв NVER на другому поверсi комплексу 

передбачено дитячий клуб з доступом на вiдкритий дитячий майданчик. Третiй поверх - 

бiзнес-зона з flex-офiсами та переговорною кiмнатою з шумозаглушенням, кiнотеатром, 

сигарною кiмнатою та brunch-кафе. 

 

2. Інформація про розвиток емітента 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" є одним з найбiльших українських забудовникiв, який 

спецiалiзується на зведеннi елiтних житлових комплексiв з об'єктами соцiальної iнфраструктури 

та офiсних центрiв. 

За 20-рiчну iсторiю успiшної дiяльностi, АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" побудувало i ввело в 



експлуатацiю понад 1 000 000 кв. м, в тому числi вiдомi будинки з червоної цегли, серед яких 

будинок-хвиля в Царському селi, вежi-близнюки на бульварi Лесi України i будинок на Ковпака, 

17. 

З грудня 2015 року АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" увiйшло до структури iнвестицiйно- 

девелоперської компанiї TARYAN Group. 

В 2018 роцi було прийнято в експлуалацiю житловий будинок за адресою м. Київ, бул. Лесi 

Українки, буд.7В (будiвельна адреса м. Київ, вул. Л.Первомайського, 8 - Будiвельний комплекс 

"JACK HOUSE" має унiкальну зону вiдпочинку i зону розваг Jack Club by Tsarsky) внаслiдок 

чого вiдбулось погашення емiтентом цiльових облiгацiй власного випуску забезпечених 

страхуванням на загальну сумму 496 млн. грн. та передано власникам 18,6 тис. кв.м. житлової та 

не житлової нерухомстi а також авто- та мото- стоянки пiдземного паркiнгу.  

В 2020 роцi закiнчено будiвництво та прийнято в екстплуатацiю один з трьох будинкiв в 

житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним 

паркiнгом по вул. П.Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва - TARYAN TOWERS та  

вiдбулось погашення емiтентом цiльових облiгацiй власного випуску на загальну сумму 487 

млн. грн. та передано власникам 14,6 тис. кв.м. житлової нерухомстi.  

В своїй дiяльностi, емiтент керується наступними принципами: 

- Безкопромiсна якiсть: використання виключно якiсних матерiалiв i конструкцiй при 

зведеннi об'єктiв нерухомостi та залучення висококвалiфiкованих профiльних фахiвцiв;  

- Пунктуальнiсть: виконання взятих зобов'язань; 

- Комфорт: кожен побудований об'єкт нерухомостi є своєрiдною екосистемою, всерединi 

якої комфортно та спокiйно жити. А тому всi проекти емiтента поєднують в собi максимум 

доступних зручностей для мешканцiв та їх гостей: свiй паркiнг, торговi та розважальнi зони, 

дитячi i спортивнi майданчики; 

- Естетика: для зведення об'єктiв нерухомостi емiтент залучає кращих спецiалiстiв в сферi 

нерухомостi та будiвництва, дизайнерських рiшень; 

- Технологiї: використання сучасних пiдходiв до конструкцiї та будiвництва житлових 

комплексiв, енергоефективнi матерiали i технологiї. 

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" сертифiкована за всiма трьома мiжнародними стандартами: ISO 

9001: 2008, ISO 14001: 2004, OHSAS 18001: 2007. 

Вказана сертифiкацiя свiдчить про те, що всi будiвельнi роботи виконуються у чiткiй 

вiдповiдностi з мiжнародними стандартами якостi, згiдно загальносвiтовим нормам i вимогами в 

сферi виробничої та екологiчної безпеки. 

За перiод дiяльностi, емiтент здобув великий досвiд будiвництва об'єктiв нерухомостi в 

непростих умовах: в складних iнженерно-геологiчних i водонасичених грунтах, поблизу 

iнженерних споруд метро, iнженерних колекторiв, iснуючих будiвель i споруд. 

Серед окремих досягнень емiтента можна вiдзначити: 

- Будiвництво першого в Києвi теплого будинку; 

- Започаткування практики застосування в Українi монолiтно-каркасної технологiї 

будiвництва в житловому будiвництвi; 

- Встановлення поквартирних систем опалення з встановленими автоматичними 

терморегуляторами i поквартирними лiчильниками для облiку споживання теплової енергiї, що 

значно вплинуло на вартiсть утримання нерухомостi, та iншi. 

 

3. Інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних цінних 

паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового 

стану і доходів або витрат емітента, зокрема інформацію про: 

Правочинiв щодо похiдних цiнних паперiв та деривативiв емiтент у звiтному роцi не укладав. 

 

1) завдання та політику емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі 

політику щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої 



використовуються операції хеджування 

Керiвництво визнає, що дiяльнiсть Товариства пов'язана з ризиками i вартiсть чистих активiв у 

нестабiльному ринковому середовищi може суттєво змiнитись внаслiдок впливу суб'єктивних 

чинникiв та об'єктивних чинникiв, вiрогiднiсть i напрямок впливу яких заздалегiдь точно 

передбачити неможливо. До таких ризикiв вiднесено кредитний ризик, ринковий ризик, у тому 

числi валютний ризик та ризик лiквiдностi. Управлiння ризиками керiвництвом Товариства 

здiйснюється на основi розумiння причин виникнення ризику, кiлькiсної оцiнки його можливого 

впливу на вартiсть чистих активiв та застосування iнструментарiю щодо його пом'якшення. 

Управлiння ризиками має першочергове значення для ведення бiзнесу Товариства i є важливим 

елементом його дiяльностi. Полiтика управлiння ризиками сконцентрована на 

непередбачуваностi фiнансових ринкiв i нацiлена на мiнiмiзацiю потенцiйного негативного 

впливу на фiнансовi показники товариства.  

Полiтика з управлiння ризиками орiєнтована на визначення, аналiз i управлiння ризиками, з 

якими стикається Товариство, на встановлення контролю за ризиками, а також постiйний 

монiторинг за рiвнем ризикiв, дотримання встановлених обмежень та полiтики управлiння 

ризиками. 

Управлiння ризиками керiвництвом Товариства здiйснюється на основi розумiння причин 

виникнення ризику, кiлькiсної оцiнки його можливого впливу на вартiсть чистих активiв та 

застосування iнструментарiю щодо його пом'якшення. 

 

2) схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику ліквідності та/або 

ризику грошових потоків 

Враховуючи склад активiв, Товариство розглядає такi ризики. 

Кредитний ризик - ризик того, що одна сторона контракту про фiнансовий iнструмент не зможе 

виконати зобов'язання i це буде причиною виникнення фiнансового збитку iншої сторони. 

Кредитний ризик притаманний таким фiнансовим iнструментам, як поточнi та депозитнi 

рахунки в банках та дебiторська заборгованiсть. 

Основним методом оцiнки кредитних ризикiв керiвництвом компанiї Товариства є оцiнка 

кредитоспроможностi контрагентiв, для чого використовуються кредитнi рейтинги та будь-яка 

iнша доступна iнформацiя, публiчна iнформацiя, що розкривається банками щодо звiтностi, 

тощо) щодо їх спроможностi виконувати борговi зобов'язання. 

Станом на 31.12.2021 року кредитний ризик є низьким, що пiдтверджується чинниками, якi 

враховують специфiку контрагентiв, загальнi економiчнi умови та оцiнку як поточного, так i 

прогнозованого напрямкiв змiни умов на звiтну дату. 

При визначеннi рiвня кредитного ризику фiнансового активу у виглядi еквiвалентiв грошових 

коштiв, враховуються, в першу чергу, данi НБУ. Вiдповiдно до цих даних складаються рейтинги 

банкiв. 

Кредитний рейтинг - унiверсальний iнструмент для оцiнки кредитоспроможностi позичальника, 

надiйностi його боргових зобов'язань  встановлення плати за вiдповiдний кредитний ризик. 

Вiн дає можливiсть позичальнику заявити потенцiйним iнвесторам i партнерам про свою 

кредитоспроможнiсть, не розголошуючи при цьому конфiденцiйно iнформацiї, i зробити 

вiдносини позичальника i iнвестора максимально прозорими та ефективними. Позитивним є вже 

сам факт наявностi в компанiї кредитного рейтингу, незалежно вiд його рiвня, оскiльки це 

свiдчить про iнформацiйну вiдвертiсть пiдприємства. При цьому, високий рiвень кредитного 

рейтингу збiльшує шанси залучати ресурси за нижчою ставкою. 

Враховуючи проведений аналiз, кредитний ризик визначений Товариством як низький. 

До заходiв з мiнiмiзацiї впливу кредитного ризику Товариство вiдносить: 

- Встановлення внутрiшнього обмеження обсягу дебiторської заборгованостi в активах 

установи; 

- Диверсифiкацiю структури дебiторської заборгованостi установи; 

- Аналiз платоспроможностi контрагентiв 



Здiйснення заходiв щодо недопущення наявностi в активах Товариства простроченої 

дебiторської заборгованостi. 

Грошовi кошти та їх еквiваленти 

Товариство управляє кредитним ризиком за своїми грошовими коштами та їх еквiвалентами 

шляхом здiйснення операцiй з грошовими коштами та їх еквiвалентiв через великi банки 

України, якi належать державi Україна. 

Дебiторська заборгованiсть 

Товариство схильне до кредитного ризику в результатi виникнення безнадiйної заборгованостi, 

яка залежить вiд особистої характеристики своїх клiєнтiв. Товариство виставляє рахунки 

клiєнтам на регулярнiй основi та здiйснює контроль розрахункiв клiєнтiв з метою мiнiмiзувати 

суми простроченої дебiторської заборгованостi.  

Ринковий ризик 

Ринковий ризик являє собою ризик втрат через змiну ринкових цiн i ставок, таких як валютнi 

курси та процентнi ставки. 

Ризик лiквiдностi 

Ризик лiквiдностi являє собою ризик втрат через нездатнiсть Товариства чи його контрагентiв 

виконувати свої зобов'язання своєчасно або за ринковими цiнами. Товариство управляє ризиком 

лiквiдностi шляхом управлiння грошовими коштами та їх еквiвалентами, якi утримуються в 

якостi високолiквiдних активiв. 

 

4. Звіт про корпоративне управління: 

1) посилання на: 

власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент 

З метою успiшного ведення бiзнесу, пiдтримки високих стандартiв корпоративного управлiння 

та дiлової етики, АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" розроблено та затвердження Кодекс 

корпоративного управлiння (надалi - Кодекс). 

Положення Кодексу вiдповiдають вимогам Законiв України "Про акцiонернi товариства", "Про 

цiннi папери та фондовий ринок", принципiв корпоративного управлiння Органiзацiї 

економiчного спiвробiтництва i розвитку (ОЕСР), Принципiв корпоративного управлiння, 

затвердженi Рiшенням Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку вiд 

22.07.2014р. № 955, iнших законодавчих та нормативно - правових актiв Нацiональної комiсiї з 

цiнних паперiв та фондового ринку, с також Статуту Товариства. 

Ключовими принципами корпоративного управлiння АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" є: 

Незалежнiсть 

- Запобiгання будь-яким проявам чи подiям, що можуть ставити пiд сумнiв незалежнiсть та 

об'єктивнiсть емiтента по вiдношенню до акцiонерiв, правлiння, працiвникiв чи iнших 

зацiкавлених осiб; 

- Запобiгання виникненню конфлiкту iнтересiв або неправомiрного впливу на працiвникiв чи 

емiтента з боку третiх осiб. 

Законнiсть 

- Безумовне дотримання нацiонального та мiжнародного законодавства, нормативно - правових 

актiв державних органiв, внутрiшнiх правил, положень та процедур емiтента. 

Чеснiсть 

- Забезпечення чесних та вiдвертих професiйних вiдносин з акцiонерами, партнерами, клiєнтами 

та працiвниками, виконання взятих зобов'язань, з метою формування позитивної дiлової 

репутацiї, iнвестицiйної привабливостi та забезпечення фiнансової стабiльностi. 

- Своєчасне розкриття повної та достовiрної iнформацiї про емiтента, в тому числi про його 

фiнансовий стан, економiчнi показники, значнi подiї, структуру власностi та управлiння, з метою 

забезпечення можливостi прийняття зважених рiшень користувачами iнформацiї. 

Об'єктивнiсть 

- Забезпечення належного захисту прав i законних iнтересiв акцiонерiв емiтента та рiвне 



ставлення до кожного з них, незалежно вiд кiлькостi належних їм акцiй та iнший факторiв; 

- Рацiональний та чiткий розподiл повноважень мiж Наглядовою радою, Правлiнням та iншими 

працiвниками емiтента, впровадження незалежної системи пiдзвiтностi та контролю, створення 

необхiдних умов для своєчасного обмiну iнформацiєю та ефективної взаємодiї мiж ними; 

- Неупереджене та справедливе ставлення до всiх працiвникiв, вiдсутнiсть фаворитизму та 

дискримiнацiї, оцiнка спiвробiтникiв виключно по їх справах i досягненнях. 

Професiйна компетентнiсть 

- Формування професiйної команди менеджерiв з урахуванням квалiфiкацiйної вiдповiдностi 

займанiй посадi, досвiду роботи та законодавчих i нормативних вимог; 

- Створення умов для всебiчного розвитку працiвникiв, проходження додаткового навчання, 

безпосередньо пов'язаного з професiйною дiяльнiстю спiвробiтникiв. 

Прiоритетом корпоративної поведiнки емiтента є повага до прав та законних iнтересiв 

акцiонерiв, працiвникiв, клiєнтiв, контрагентiв та iнших осiб, що зацiкавленi у дiяльностi 

емiтента, вiдкритiсть емiтента, а також забезпечення ефективної дiяльностi, фiнансової 

стабiльностi та прибутковостi . 

 

кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або інший 

кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив застосовувати 

Емiтентом не застосовувалися кодекси корпоративного управлiння фондових бiрж, об'єднань 

юридичних осiб або iншi кодекси корпоративного управлiння. 

 

вся відповідна інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад 

визначені законодавством вимоги 

Емiтентом не застосовувалась практика корпоративного управлiння понад визначенi 

законодавством вимоги. 

 

2) у разі якщо емітент відхиляється від положень кодексу корпоративного управління, 

зазначеного в абзацах другому або третьому пункту 1 цієї частини, надайте пояснення, від 

яких частин кодексу корпоративного управління такий емітент відхиляється і причини 

таких відхилень. У разі якщо емітент прийняв рішення не застосовувати деякі положення 

кодексу корпоративного управління, зазначеного в абзацах другому або третьому пункту 1 

цієї частини, обґрунтуйте причини таких дій 

Емiтент не вiдхиляється вiд положень затвердженого ним Кодексу корпоративного управлiння. 

 

3) інформація про загальні збори акціонерів (учасників) 

 

Вид загальних зборів 
річні позачергові 

X  

Дата проведення 29.04.2021 

Кворум зборів 100 

Опис Порядок денний: 

1. Про обрання голови та секретаря Загальних зборiв; затвердження перелiку 

осiб, присутнiсть яких пiдлягає затвердженню загальними зборами акцiонерiв; 

обрання лiчильної комiсiї. 

2. Затвердження рiчного звiту та звiту зовнiшнього аудитора за 2020 рiк.  

3. Розгляд звiту наглядової ради, звiту правлiння, звiту ревiзора за 2020 рiк. 

та прийняття рiшень за наслiдками розгляду звiту наглядової ради, звiту 

правлiння, звiту ревiзора за 2020 рiк. 

4. Затвердження порядку розподiлу прибутку та збиткiв Товариства  за 2020 

рiк. 

5. Розгляд питання про нарахування та виплату дивiдендiв за 2020 рiк. 

6. Визначення основних напрямкiв дiяльностi Товариства на 2021 рiк. 



7. Затвердження Статуту Товариства у новiй редакцiї. 

8. Обрання членiв наглядової ради, затвердження умов цивiльно-правових 

договорiв, що укладатимуться з ними, встановлення розмiру їх винагороди, 

обрання особи, яка уповноважується на пiдписання договорiв  з членами 

наглядової ради.  

9.  Припинення повноважень членiв наглядової ради. 

10.  Обрання та вiдкликання ревiзора, затвердження умов цивiльно-правового 

договору, що укладається з ним, встановлення розмiру його винагороди, обрання 

особи, яка уповноважується на пiдписання договору з ревiзором. 

11.  Призначення та вiдкликання голови та членiв виконавчого органу 

(правлiння) та iнших органiв Товариства. 

12.  Надання повноважень виконавчому органу Товариства. 

13.  Про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинiв, якi 

можуть вчинятися Товариством протягом не бiльш як одного року з дати 

прийняття рiшення, iз зазначенням характеру правочинiв та їх граничної сукупної 

вартостi. 

14. Про змiну мiсцезнаходження Товариства. 

15.  Про затвердження внутрiшнiх положень Товариства. 

Прийнятi рiшення: 

По першому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала, вiдповiдно до ч. 1 ст. 49 

Закону України "Про акцiонернi товариства", зняти це питання з розгляду. 

Рiшення:  

Вiдповiдно до ч. 1 ст. 49 Закону України "Про акцiонернi товариства", зняти це 

питання з розгляду. 

По другому питанню 

Слухали:  

Каграманяна Араiка Размiковича, який доповiв єдиному акцiонеру про результати 

дiяльностi Товариства за 2020 рiк, а також ознайомив єдиного акцiонера 

Товариства з рiчним звiтом Товариства за 2020 рiк та зi звiтом зовнiшнього 

аудитора Товариства за 2020 рiк та запропонував затвердити рiчний звiт 

Товариства за 2020 рiк та звiт зовнiшнього аудитора Товариства за 2020 рiк.  

Рiшення:  

Затвердити рiчний звiт Товариства за 2020 рiк та звiт зовнiшнього аудитора 

Товариства за 2020 рiк. 

По третьому питанню.  

Слухали:  

Каграманяна Араiка Размiковича, який запропонував розглянути звiт наглядової 

ради, звiт правлiння та звiт ревiзора за 2020 рiк, визнати дiяльнiсть наглядової 

ради, правлiння i ревiзора Товариства у 2020 роцi задовiльною та затвердити звiти 

наглядової ради, правлiння та ревiзора Товариства за 2020 рiк.  

Рiшення:  

Визнати дiяльнiсть наглядової ради, правлiння i ревiзора Товариства у 2020 роцi 

задовiльною та затвердити звiти наглядової ради, правлiння та ревiзора 

Товариства за 2020 рiк. 

По четвертому питанню. 

Слухали:  

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала, враховуючи, що у 2020 роцi 

Товариством отримано збиток у розмiрi 21 304 тис. грн., iснуючий збиток 

покрити за рахунок майбутнього прибутку. 

Рiшення:  

Враховуючи, що у 2020 роцi Товариством отримано збиток у розмiрi 21 304 тис. 

грн., iснуючий збиток покрити за рахунок майбутнього прибутку. 

По п'ятому питанню  



Слухали:  

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала, дивiденди за 2020 рiк не 

нараховувати i не виплачувати. 

Рiшення:  

Дивiденди за 2020 рiк не нараховувати i не виплачувати. 

По шостому питанню  

Слухали:  

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала основними напрямками 

розвитку Товариства на 2021 рiк визначити: 

- органiзацiю будiвництва житлових, готельних, офiсних комплексiв у м. 

Києвi в тому числi -будiвництво житлового комплексу з 

вбудовано-прибудованими  нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом 

по вул. Iоанна Павла II, 12 (колишня Патрiса Лумумби, 12) в Печерському районi 

м. Києва та багатофункцiонального комплексу по бульв. Л. Українки, 7-9 у 

Печерському районi м. Києва; 

- застосування при органiзацiї будiвництва новiтнiх iнновацiйних 

технологiй; 

- використання при спорудженнi об'єктiв сучасних будiвельних матерiалiв; 

- органiзацiя надiйного обслуговування побудованих об'єктiв пiсля 

прийняття їх в експлуатацiю. 

- впровадження антикризових заходiв. 

Рiшення:  

Основними напрямками розвитку Товариства на 2021 рiк визначити: 

- органiзацiю будiвництва житлових, готельних, офiсних комплексiв у м. 

Києвi в тому числi -будiвництво житлового комплексу з 

вбудовано-прибудованими  нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом 

по вул. Iоанна Павла II, 12 (колишня Патрiса Лумумби, 12) в Печерському районi 

м. Києва та багатофункцiонального комплексу по бульв. Л. Українки, 7-9 у 

Печерському районi м. Києва; 

- застосування при органiзацiї будiвництва новiтнiх iнновацiйних 

технологiй; 

- використання при спорудженнi об'єктiв сучасних будiвельних матерiалiв; 

- органiзацiю надiйного обслуговування побудованих об'єктiв пiсля 

прийняття їх в експлуатацiю.  

- впровадження антикризових заходiв. 

По сьомому  питанню  

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала затвердити нову редакцiю 

статуту Товариства вiд 29.04.2021 та надати повноваження головi правлiння 

Товариства на його пiдписання. 

Рiшення:  

Затвердити нову редакцiю статуту Товариства вiд 29.04.2021 та надати 

повноваження головi правлiння Товариства на його пiдписання. 

По восьмому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала склад наглядової ради не 

змiнювати. Пiдтвердити повноваження наглядової ради у складi Голови 

наглядової ради - Бурди Назара Володимировича, Члена наглядової ради - 

Мельника Андрiя Сергiйовича, Члена наглядової ради - Янiшевської Олени 

Сергiївни, якi є представниками єдиного акцiонера.  

Рiшення: 

Склад наглядової ради не змiнювати. Пiдтвердити повноваження наглядової ради 

у складi Голови наглядової ради - Бурди Назара Володимировича, Члена 

наглядової ради - Мельника Андрiя Сергiйовича, Члена наглядової ради - 

Янiшевської Олени Сергiївни, якi є представниками єдиного акцiонера. 



По дев'ятому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала це питання не розглядати. 

Рiшення:  

Питання не розглядати.  

По десятому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала пiдтвердити повноваження 

ревiзора - Щербань Антонiни Петрiвни 

Рiшення:  

Пiдтвердити повноваження ревiзора - Щербань Антонiни Петрiвни 

По одинадцятому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала вiдкликати зi складу 

правлiння члена правлiння - Грищука Володимира Володимировича з 29.04.2021 

та призначити членом правлiння - Когуту Сергiя Сергiйовича з 30.04.2021. 

Рiшення: 

Вiдкликати зi складу правлiння члена правлiння - Грищука Володимира 

Володимировича з 29.04.2021 та призначити членом правлiння - Когуту Сергiя 

Сергiйовича з 30.04.2021 

Вiдповiдно до Статуту Товариства визначити склад правлiння з 30.04.2021:  

голова Правлiння - Каграманян Араiк Размiкович, реєстрацiйний номер облiкової 

картки платника податкiв - 2310323213, 

члени правлiння:  

Абраамян Ашот Пахлоевич, реєстрацiйний номер облiкової картки платника 

податкiв - 2151519518. 

Когута Сергiй Сергiйович, реєстрацiйний номер облiкової картки платника 

податкiв - 3145814332. 

Гузь Iрина Володимирiвна, реєстрацiйний номер облiкової картки платника 

податкiв - 2722000760. 

Степанюк Надiя Володимирiвна, реєстрацiйний номер облiкової картки платника 

податкiв - 2082806829. 

По дванадцятому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала пiдтвердити повноваження 

голови та членiв правлiння - самостiйно та незалежно один вiд одного, 

представляти Товариство в судi в порядку самопредставництва. Надати головi та 

кожному з членiв правлiння Товариства усi права, наданi законодавством 

Товариству як сторонi та iншим учасникам судового процесу, включно, але не 

обмежуючись: право подання позову, вiдзиву на позов, заперечень та пояснень, 

клопотань, заяв, повної або часткової вiдмови вiд позовних вимог, повного або 

часткового визнання позову, змiни предмету та пiдстав позову, укладання мирової 

угоди, одержання копiй судових рiшень, виконавчих листiв, судових наказiв, 

право участi в судових засiданнях, подання доказiв та iншi повноважень 

Товариства в процесi судового розгляду. 

Рiшення:  

Пiдтвердити повноваження голови та членiв правлiння - самостiйно та незалежно 

один вiд одного, представляти Товариства в судi в порядку самопредставництва. 

Надати головi та кожному з членiв правлiння Товариства усi права, наданi 

законодавством Товариству як сторонi та iншим учасникам судового процесу, 

включно, але не обмежуючись: право подання позову, вiдзиву на позов, 

заперечень та пояснень, клопотань, заяв, повної або часткової вiдмови вiд 

позовних вимог, повного або часткового визнання позову, змiни предмету та 

пiдстав позову, укладання мирової угоди, одержання копiй судових рiшень, 

виконавчих листiв, судових наказiв, право участi в судових засiданнях, подання 



доказiв та iншi повноважень Товариства в процесi судового розгляду. 

По тринадцятому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала надати згоду на вчинення 

значних правочинiв, якi можуть вчинятися Товариством протягом одного року з 

дати прийняття рiшення.  

Рiшення: 

Надати згоду на вчинення значних правочинiв, вартiсть яких становить вiд 10 до 

25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi 

Товариства. Право укладати такi правочини та визначати умови їх укладення 

надати правлiнню Товариства на строк з 29.04.2021 по 28.04.2022. Вiд iменi 

правлiння Товариства значнi правочини, вартiсть яких становить вiд 10 до 25 

вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi 

Товариства, укладаються Головою правлiння Товариства, про що правлiння 

приймає вiдповiдне рiшення по кожному окремому з таких правочинiв. 

По чотирнадцятому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала це питання не розглядати. 

Рiшення: 

Питання не розглядати. 

По п'ятнадцятому питанню 

Слухали: 

Каграманян Рузанну Размиковну, яка запропонувала це питання не розглядати. 

Рiшення: 

Питання не розглядати. 

 

Який орган здійснював реєстрацію акціонерів для участі в загальних зборах акціонерів 

останнього разу у звітному році? 

 Так Ні 

Реєстраційна комісія, призначена особою, що скликала загальні 

збори 
X  

Акціонери  X 

Депозитарна установа  X 

Інше (зазначити)  

 

Який орган здійснював контроль за станом реєстрації акціонерів або їх представників для 

участі в останніх загальних зборах у звітному році (за наявності контролю)? 

 Так Ні 

Національна комісія з цінних паперів та фондового ринку  X 

Акціонери, які володіють у сукупності більше ніж 10 відсотками 

голосуючих акцій 
X  

 

У який спосіб відбувалось голосування з питань порядку денного на загальних зборах 

останнього разу у звітному році? 

 Так Ні 

Підняттям карток  X 

Бюлетенями (таємне голосування)  X 

Підняттям рук  X 

Інше (зазначити) 100% акцiй володiє один акцiонер.   

 

Які основні причини скликання останніх позачергових зборів у звітному році? 

 Так Ні 



Реорганізація  X 

Додатковий випуск акцій  X 

Унесення змін до статуту  X 

Прийняття рішення про збільшення статутного капіталу 

товариства 
 X 

Прийняття рішення про зменшення статутного капіталу 

товариства 
 X 

Обрання або припинення повноважень голови та членів 

наглядової ради 
 X 

Обрання або припинення повноважень членів виконавчого 

органу 
 X 

Обрання або припинення повноважень членів ревізійної комісії 

(ревізора) 
 X 

Делегування додаткових повноважень наглядовій раді  X 

Інше (зазначити) позачерговi збори акцiонерiв в 2021 роцi не проводились  

 

Чи проводились у звітному році загальні збори акціонерів у формі заочного голосування? 

 Так Ні 

  X 

 

У разі скликання позачергових загальних зборів зазначаються їх ініціатори: 

 Так Ні 

Наглядова рада  X 

Виконавчий орган  X 

Ревізійна комісія (ревізор)  X 

Акціонери (акціонер), які (який) на день подання вимоги сукупно 

є власниками (власником) 10 і більше відсотків голосуючих акцій 

товариства  

 

Інше (зазначити)  

 

У разі скликання, але непроведення 

чергових загальних зборів зазначається 

причина їх непроведення 

 

 

У разі скликання, але непроведення 

позачергових загальних зборів 

зазначається причина їх непроведення 

 

 

4) інформація про наглядову раду та виконавчий орган емітента 

 

Склад наглядової ради (за наявності)  

 

Персональний 

склад 

наглядової ради 

Незалежний 

член 

наглядової 

ради 

Залежний 

член 

наглядової 

ради 

Функціональні обов'язки члена 

наглядової ради 

Бурда Назар 

Володимирович 

 X Голова наглядової ради, органiзовує роботу 

наглядової ради, головує на засiданнях 

наглядової ради. 



Мельник Андрiй 

Сергiйович 

 X Член наглядової ради, приймає участь у 

засiданнях наглядової ради. 

Янiшевська 

Олена Сергiївна 

 X Член наглядової ради, приймає участь у 

засiданнях наглядової ради 

 

Чи проведені засідання 

наглядової ради, 

загальний опис 

прийнятих на них 

рішень; процедури, що 

застосовуються при 

прийнятті наглядовою 

радою рішень; 

визначення, як 

діяльність наглядової 

ради зумовила зміни у 

фінансово-господарській 

діяльності товариства 

Засiдання наглядової ради проводяться декiлька разiв на рiк (в 

середньому що кварталу). 

Питання, що розглядаються на засiданнях - це питання, що 

вiднесенi статутом та законодавством до виключної компетенцiї 

наглядової ради.  

Протягом 2021 року наглядовою радою емiтента проводились 

засiдання по прийняттю рiшень: 

Щодо контролю над дiяльнiстю правлiння Товариства: 

- Прийняття рiшення про емiсiю цiнних паперiв акцiонерного 

товариства (iменнi цiльовi облiгацiї). 

- Про визначення органу Товариства, якому надаються 

повноваження щодо: 

- прийняття рiшення про залучення до розмiщення андеррайтера;  

- змiни дат початку та закiнчення розмiщення облiгацiй;  

- внесення змiн до рiшення про емiсiю облiгац iй; 

- визначення розмiру вiдсоткового доходу за вiдсотковими 

облiгацiями у межах, визначених рiшенням про емiсiю облiгацiй; 

- прийняття рiшення про дострокове закiнчення розмiщення 

облiгацiй (за умови, що на запланований обсяг облiгацiй 

укладено договори з першими власниками та облiгацiї повнiстю 

оплачено); 

- затвердження результатiв емiсiї облiгацiй;  

- затвердження звiту про результати емiсiї облiгацiй; 

- прийняття рiшення про вiдмову вiд емiсiї облiгацiй; 

- прийняття рiшення про проведення конвертацiї облiгацiй; 

- прийняття рiшення про емiсiю облiгацiй з метою проведення 

конвертацiї облiгацiй iснуючого випуску; 

- затвердження результатiв конвертацiї облiгацiй; 

- прийняття рiшення про вiдмову вiд проведення конвертацiї 

облiгацiй; 

- прийняття рiшення про анулювання викуплених облiгацiй; 

- прийняття рiшення про дострокове погашення облiгацiй; 

- прийняття рiшення про продовження строкiв обiгу та 

погашення облiгацiй; 

- повернення внескiв, внесених як плата за облiгацiї, у разi 

визнання емiсiї недiйсною або незатвердження в установленi 

законодавством строки результатiв емiсiї облiгацiй органом 

емiтента, уповноваженим приймати таке рiшення, або у разi 

прийняття рiшення про вiдмову вiд емiсiї облiгацiй.  

 

Пiдготовки до загальних зборiв Товариства:  

- прийняття рiшення про визначення мiсця, дати та часу 

проведення чергових рiчних Загальних зборiв акцiонерiв. 

- затвердження порядку денного;  

- визначення дати складення перелiку акцiонерiв для здiйснення 



повiдомлення; 

- затвердження тексту iнформацiйного повiдомлення.  

- затвердження внутрiшнiх положень, якими регулюється 

дiяльнiсть Товариства. 

Здiйснення iнших повноважень в межах компетенцiї Наглядової 

ради, визначених Статутом Товариства, рiшеннями загальних 

зборiв Товариства та вимогам законодавства України. 

 

Комітети в складі наглядової ради (за наявності)? 

 Так Ні 
Персональний склад 

комітетів 

З питань аудиту  X  

З питань призначень  X  

З винагород  X  

Інше (зазначити) 
У складi наглядової ради iнших 

комiтетiв не створено 
 

 

Чи проведені засідання 

комітетів наглядової 

ради, загальний опис 

прийнятих на них 

рішень 

У складi наглядової ради iнших комiтетiв не створено 

У разі проведення оцінки 

роботи комітетів 

зазначається інформація 

щодо їх компетентності 

та ефективності 

Оцiнка роботи комiтетiв щодо їх компетентностi та ефективностi 

не проводилась, так як комiтети не створенi  

 

Інформація про діяльність наглядової ради та оцінка її роботи 

Оцінка роботи 

наглядової ради 

За результатами загальних зборiв акцiонерiв робота наглядової 

ради визнана задовiльною. 

 

 

Які з вимог до членів наглядової ради викладені у внутрішніх документах акціонерного 

товариства? 

 Так Ні 

Галузеві знання і досвід роботи в галузі X  

Знання у сфері фінансів і менеджменту  X 

Особисті якості (чесність, відповідальність)  X 

Відсутність конфлікту інтересів X  

Граничний вік  X 

Відсутні будь-які вимоги  X 

Інше (зазначити) 

 
 X 

 

Коли останній раз обирався новий член наглядової ради, як він ознайомився зі своїми 

правами та обов'язками? 

 Так Ні 

Новий член наглядової ради самостійно ознайомився зі змістом X  



внутрішніх документів акціонерного товариства 

Було проведено засідання наглядової ради, на якому нового 

члена наглядової ради ознайомили з його правами та обов'язками 
 X 

Для нового члена наглядової ради було організовано спеціальне 

навчання (з корпоративного управління або фінансового 

менеджменту) 

 X 

Усіх членів наглядової ради було переобрано на повторний строк 

або не було обрано нового члена 
X  

Інше (зазначити)  

 

Як визначається розмір винагороди членів наглядової ради? 

 Так Ні 

Винагорода є фіксованою сумою  X 

Винагорода є відсотком від чистого прибутку або збільшення 

ринкової вартості акцій 
 X 

Винагорода виплачується у вигляді цінних паперів товариства  X 

Члени наглядової ради не отримують винагороди X  

Інше (запишіть) 
Виконання повноважень здiйснюється на безоплатнiй основi 

згiдно умов цивiльно-правового договору. 

 

Склад виконавчого органу 

 

Персональний склад 

виконавчого органу 
Функціональні обов'язки члена виконавчого органу 

Голова правлiння - 

Каграманян Араiк 

Размiкович 

ПРАВЛIННЯ здiйснює управлiння поточною дiяльнiстю 

Товариства та є виконавчим органом Товариства. До компетенцiї 

правлiння належить вирiшення всiх питань, пов'язаних з 

керiвництвом поточної дiяльностi Товариства, крiм питань, що 

належать до виключної компетенцiї загальних зборiв та 

наглядової ради. Правлiння пiдзвiтне загальним зборам i 

наглядовiй радi, органiзовує виконання їх рiшень. Правлiння дiє 

вiд iменi Товариства у межах, встановлених статутом Товариства 

та чинним законодавством. Голова правлiння органiзовує роботу 

правлiння, скликає засiдання, забезпечує ведення протоколiв 

засiдань. Голова правлiння має право без довiреностi дiяти вiд 

iменi Товариства, вiдповiдно до рiшень правлiння, в тому числi 

представляти iнтереси Товариства, вчиняти правочини вiд iменi 

Товариства, видавати накази та давати розпорядження, 

обов'язковi для виконання всiма працiвниками Товариства.  

Член правлiння - 

Степанюк Надiя 

Володимирiвна 

Член правлiння приймає участь в засiданнях правлiння, щодо 

вирiшення поточних питань дiяльностi товариства. 

Член правлiння - Гузь 

Iрина Володимирiвна 

Член правлiння приймає участь в засiданнях правлiння, щодо 

вирiшення поточних питань дiяльностi товариства. 

Член правлiння - Когута 

Сергiй Сергiйович 

Член правлiння приймає участь в засiданнях правлiння, щодо 

вирiшення поточних питань дiяльностi товариства. 

Член правлiння - 

Абраамян Ашот 

Пахлоевич 

Член правлiння приймає участь в засiданнях правлiння, щодо 

вирiшення поточних питань дiяльностi товариства. 

 



Чи проведені засідання 

виконавчого органу: 

загальний опис 

прийнятих на них 

рішень; інформація про 

результати роботи 

виконавчого органу; 

визначення, як 

діяльність виконавчого 

органу зумовила зміни у 

фінансово-господарській 

діяльності товариства 

Засiдання правлiння проводяться в середньому декiлька разiв в 

квартал. 

Питання, що розглядаються на засiданнях - це питання, що 

вiднесенi статутом та законодавством до виключної компетенцiї 

правлiння. За необхiдностi на загальних зборах акцiонерiв чи на 

засiданнi наглядової ради приймається рiшення, щодо надання 

повноважень правлiнню для вирiшення питаннь на засiданнi 

правлiння.  

Зокремана на засiданнях правлiння, якi вiдбулись протягом 2020 

року були прийнятi наступнi рiшення:  

- прийняття рiшення про дострокове закiнчення розмiщення 

облiгацiй (за умови, що на запланований обсяг облiгацiй 

укладено договори з першими власниками та облiгацiї повнiстю 

оплачено); 

- затвердження результатiв емiсiї облiгацiй;  

- затвердження звiту про результати емiсiї облiгацiй; 

- прийняття рiшення про викуп облiгацiй; 

- прийняття рiшення про анулювання викуплених облiгацiй; 

- прийняття рiшення про продовження строкiв обiгу та 

погашення облiгацiй. 

- прийняття рiшення щодо продажу нерухомостi. 

- прийняття рiшення щодо укладання договору суборенди 

нерухомого майна та нежитлового примiщення. 

 

Оцінка роботи 

виконавчого органу 

За результатами загальних зборiв акцiонерiв робота виконавчого 

органу визнана задовiльною. 

 

5) опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління ризиками 

емітента  

 

Для дiяльностi Компанiї характерна низка фiнансових ризикiв: ринкового ризику (включно з 

валютним ризиком), ризику концентрацiї, кредитного ризику та ризику лiквiдностi. Компанiя 

переглядає та узгоджує свою полiтику управлiння ризиками для мiнiмiзацiї їхнього 

потенцiйного негативного впливу на свої фiнансовi показники дiяльностi.  

 

Чи створено у вашому акціонерному товаристві ревізійну комісію або введено посаду 

ревізора? (так, створено ревізійну комісію / так, введено посаду ревізора / ні)  так, введено 

посаду ревізора 

Якщо в товаристві створено ревізійну комісію:  

Кількість членів ревізійної комісії 1 осіб. 

Скільки разів на рік у середньому відбувалися засідання ревізійної комісії протягом 

останніх трьох років?  1 

 

Відповідно до статуту вашого акціонерного товариства, до компетенції якого з органів 

(загальних зборів акціонерів, наглядової ради чи виконавчого органу) належить 

вирішення кожного з цих питань? 

 

Загальн

і збори 

акціоне

рів 

Наглядов

а рада 

Виконав

чий 

орган 

Не належить 

до 

компетенції 

жодного 



органу 

Визначення основних напрямів діяльності 

(стратегії) 
так ні ні ні 

Затвердження планів діяльності 

(бізнес-планів) 
ні ні так ні 

Затвердження річного фінансового звіту, або 

балансу, або бюджету 
так ні так ні 

Обрання та припинення повноважень голови 

та членів виконавчого органу 
так так ні ні 

Обрання та припинення повноважень голови 

та членів наглядової ради 
так ні ні ні 

Обрання та припинення повноважень голови 

та членів ревізійної комісії 
так ні ні ні 

Визначення розміру винагороди для голови 

та членів виконавчого органу 
так так ні ні 

Визначення розміру винагороди для голови 

та членів наглядової ради 
так ні ні ні 

Прийняття рішення про притягнення до 

майнової відповідальності членів 

виконавчого органу 

так так ні ні 

Прийняття рішення про додаткову емісію 

акцій 
так так ні ні 

Прийняття рішення про викуп, реалізацію та 

розміщення власних акцій 
так ні ні ні 

Затвердження зовнішнього аудитора так так ні ні 

Затвердження договорів, щодо яких існує 

конфлікт інтересів 
так так так так 

 

Чи містить статут акціонерного товариства положення, яке обмежує повноваження 

виконавчого органу приймати рішення про укладення договорів, враховуючи їх суму, від 

імені акціонерного товариства? (так/ні)  так 

 

Чи містить статут або внутрішні документи акціонерного товариства положення про 

конфлікт інтересів, тобто суперечність між особистими інтересами посадової особи або 

пов'язаних з нею осіб та обов'язком діяти в інтересах акціонерного товариства?(так/ні)  

так 

 

Які документи існують у вашому акціонерному товаристві? 

 Так Ні 

Положення про загальні збори акціонерів X  

Положення про наглядову раду X  

Положення про виконавчий орган X  

Положення про посадових осіб акціонерного товариства  X 

Положення про ревізійну комісію (або ревізора) X  

Положення про порядок розподілу прибутку  X 

Інше (запишіть) 
Кодекс корпоративного управлiння, Положення про взаємодiю 

мiж акцiонерами, наглядовою радою та правлiнням 

 

Як акціонери можуть отримати інформацію про діяльність вашого акціонерного 



товариства? 

Інформація про 

діяльність 

акціонерного 

товариства 

Інформація 

розповсюдж

ується на 

загальних 

зборах 

Інформація 

оприлюднюється 

в 

загальнодоступні

й інформаційній 

базі даних 

Національної 

комісії з цінних 

паперів та 

фондового ринку 

про ринок 

цінних паперів 

або через особу, 

яка провадить 

діяльність з 

оприлюднення 

регульованої 

інформації від 

імені учасників 

фондового ринку 

Документи 

надаються 

для 

ознайомлен

ня 

безпосередн

ьо в 

акціонерно

му 

товаристві 

Копії 

докуме

нтів 

надают

ься на 

запит 

акціоне

ра 

Інформація 

розміщуєтьс

я на 

власному 

веб-сайті 

акціонерног

о 

товариства 

Фінансова звітність, 

результати діяльності 
так так так так так 

Інформація про 

акціонерів, які 

володіють 5 та більше 

відсотками 

голосуючих акцій 

ні так ні так так 

Інформація про склад 

органів управління 

товариства 

так так так так так 

Протоколи загальних 

зборів акціонерів 

після їх проведення 

так ні так так ні 

Розмір винагороди 

посадових осіб 

акціонерного 

товариства 

ні так ні так так 

 

Чи готує акціонерне товариство фінансову звітність у відповідності до міжнародних 

стандартів фінансової звітності? (так/ні)  так 

 

Скільки разів проводилися аудиторські перевірки акціонерного товариства незалежним 

аудитором (аудиторською фірмою) протягом звітного періоду? 

 Так Ні 

Не проводились взагалі  X 

Раз на рік  X 

Частіше ніж раз на рік X  

 

Який орган приймав рішення про затвердження незалежного аудитора (аудиторської 



фірми)? 

 Так Ні 

Загальні збори акціонерів X  

Наглядова рада X  

Інше (зазначити)  

 

З ініціативи якого органу ревізійна комісія (ревізор) проводила (проводив) перевірку 

востаннє? 

 Так Ні 

З власної ініціативи X  

За дорученням загальних зборів  X 

За дорученням наглядової ради  X 

За зверненням виконавчого органу  X 

На вимогу акціонерів, які в сукупності володіють понад та 

більше 10 відсотками голосуючих акцій 
 X 

Інше (зазначити)  

 

6) перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій 

емітента 

 

№ з/п 

Повне найменування юридичної 

особи - власника (власників) або 

прізвище, ім'я, по батькові (за 

наявності) фізичної особи - 

власника (власників) значного 

пакета акцій 

Ідентифікаційний код 

згідно з Єдиним 

державним реєстром 

юридичних осіб, 

фізичних осіб - 

підприємців та 

громадських формувань 

(для юридичної особи - 

резидента), код/номер з 

торговельного, 

банківського чи судового 

реєстру, реєстраційного 

посвідчення місцевого 

органу влади іноземної 

держави про реєстрацію 

юридичної особи (для 

юридичної особи - 

нерезидента) 

Розмір частки 

акціонера 

(власника) (у 

відсотках до 

статутного 

капіталу) 

1 Каграманян Рузанна Размиковна 2210919308 100 

 

7) інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів (учасників) 

на загальних зборах емітента 

 

Загальна 

кількість 

акцій 

Кількість акцій 

з обмеженнями 
Підстава виникнення обмеження 

Дата 

виникнення 

обмеження 

3 500 0 Обмеження прав участi та 

голосування акцiонерiв (учасникiв) 

на загальних зборах не було. На 

чергових загальних зборах 

 



акцiонерiв, якi вiбулись в 2021 роцi 

рiшення приймалось особисто 

акцiонером. 

Опис  

 

8) порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента 

Посадовi особи емiтента призначаються та звiльнюються за поданням вiдповiдних органiв 

управлiння в залежностi вiд їх пiдпорядкування Наглядовою радою, Правлiнням чи Загальними 

зборами акцiонерiв. 

Обрання та вiдкликання голови та членiв правлiння Товариства здiйснюється за рiшенням 

загальних зборiв або наглядової ради Товариства.  

Голова наглядової ради Товариства обирається загальними зборами. Обрання членiв наглядової 

ради приватного акцiонерного товариства здiйснюється шляхом обрання простою бiльшiстю 

голосiв акцiонерiв. 

Ревiзор обирається простою бiльшiстю голосiв на загальних зборах.  

Iнформацiя про винагороди або компенсацiї, якi мають бути виплаченi посадовим особам 

емiтента у разi їх звiльнення приватним акцiонерним товариством не розкривається, згiдно ч.8 

ст. 40 Закону України про цiннi папери та фондовий ринок.  

 

9) повноваження посадових осіб емітента 

Повноваження посадових осiб емiтента затвердженнi статутом товариства та чинним 

законодавством України. 

Повноваження посадових осiб емiтента затвердженнi статутом товариства та чинним 

законодавством України. 

До виключної компетенцiї загальних зборiв належить:  

1. визначення основних напрямiв дiяльностi Товариства; 

2. внесення змiн до статуту Товариства; 

3. прийняття рiшення про анулювання викуплених акцiй; 

4. прийняття рiшення про змiну типу Товариства; 

5. прийняття рiшення про емiсiю акцiй; 

6. прийняття рiшення про емiсiю цiнних паперiв, якi можуть бути конвертованi в акцiї; 

7. прийняття рiшення про збiльшення статутного капiталу Товариства; 

8. прийняття рiшення про зменшення статутного капiталу Товариства; 

9. прийняття рiшення про дроблення або консолiдацiю акцiй; 

10. затвердження положень про загальнi збори, наглядову раду, правлiння та ревiзора 

Товариства, а також внесення змiн до них; 

11. затвердження положення про винагороду членiв наглядової ради Товариства, вимоги до 

якого встановлюються Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку. 

12. затвердження звiту про винагороду членiв наглядової ради Товариства, вимоги до якого 

встановлюються Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку. 

13. затвердження рiчного звiту Товариства; 

14. розгляд звiту наглядової ради та затвердження заходiв за результатами його розгляду; 

15. розгляд звiту правлiння та затвердження заходiв за результатами його розгляду; 

16. розгляд звiту ревiзора та затвердження заходiв за результатами його розгляду; 

17. розгляд висновкiв зовнiшнього аудиту та затвердження заходiв за результатами його 

розгляду; 

18. розподiл прибутку i збиткiв Товариства з урахуванням вимог, передбачених законом; 

19. прийняття рiшення про викуп Товариством розмiщених ним акцiй, крiм випадкiв 

обов'язкового викупу акцiй, визначених законодавством. 

20. прийняття рiшення про невикористання переважного права акцiонерами на придбання 

акцiй додаткової емiсiї у процесi їх розмiщення; 



21. затвердження розмiру рiчних дивiдендiв з урахуванням вимог, передбачених законом; 

22. прийняття рiшень з питань порядку проведення загальних зборiв; 

23. обрання членiв наглядової ради, затвердження умов цивiльно-правових договорiв, 

трудових договорiв (контрактiв), що укладатимуться з ними, встановлення розмiру їх 

винагороди, обрання особи, яка уповноважується на пiдписання договорiв (контрактiв) з 

членами наглядової ради; 

24. прийняття рiшення про припинення повноважень членiв наглядової ради, за винятком 

випадкiв, встановлених законодавством; 

25. обрання ревiзора, прийняття рiшення про дострокове припинення його повноважень; 

26. затвердження звiту та висновкiв ревiзора; 

27. обрання членiв лiчильної комiсiї, прийняття рiшення про припинення їх повноважень; 

28. прийняття рiшення про надання згоди на вчинення значного правочину або про 

попереднє надання згоди на вчинення такого правочину у випадках, передбачених 

законодавством, та про вчинення правочинiв iз заiнтересованiстю у випадках, передбачених 

законодавством; 

29. прийняття рiшення про видiл та припинення Товариства, крiм випадкiв, передбачених 

законодавством, про лiквiдацiю Товариства, обрання лiквiдацiйної комiсiї, затвердження 

порядку та строкiв лiквiдацiї, порядку розподiлу мiж акцiонерами майна, що залишається пiсля 

задоволення вимог кредиторiв, i затвердження лiквiдацiйного балансу; 

30. затвердження принципiв (кодексу) корпоративного управлiння Товариства; 

31. обрання комiсiї з припинення Товариства; 

32. вирiшення iнших питань, що належать до виключної компетенцiї загальних зборiв згiдно 

iз законодавством. 

У випадку коли одна особа володiє 100 % акцiй Товариства, повноваження загальних зборiв 

Товариства здiйснюються єдиним акцiонером одноосiбно, в порядку, визначеному 

законодавством. 

До виключної компетенцiї наглядової ради належить:  

1) затвердження внутрiшнiх положень, якими регулюється дiяльнiсть Товариства, крiм тих, 

що вiднесенi до виключної компетенцiї Загальних зборiв, та тих, що рiшенням наглядової ради 

переданi для затвердження Правлiння; 

2) затвердження положення про винагороду членiв Правлiння, вимоги до якого 

встановлюються Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку; 

3) затвердження звiту про винагороду членiв Правлiння, вимоги до якого встановлюються 

Нацiональною комiсiєю з цiнних паперiв та фондового ринку; 

4) пiдготовка порядку денного загальних зборiв, прийняття рiшення про дату їх проведення 

та про включення пропозицiй до порядку денного, крiм скликання акцiонерами позачергових 

Загальних зборiв; 

5) формування тимчасової лiчильної комiсiї у разi скликання загальних зборiв наглядовою 

радою; 

6) затвердження форми i тексту бюлетеня для голосування; 

7) прийняття рiшення про проведення чергових або позачергових загальних зборiв 

вiдповiдно до статуту Товариства та у випадках, встановлених законодавством; 

8) прийняття рiшення про продаж ранiше викуплених Товариством акцiй; 

9) прийняття рiшення про емiсiю Товариством iнших цiнних паперiв, крiм акцiй; 

10) прийняття рiшення про викуп розмiщених Товариством iнших, крiм акцiй, цiнних 

паперiв; 

11) затвердження ринкової вартостi майна у випадках, передбачених законодавством; 

12) обрання та припинення повноважень голови i членiв Правлiння; 

13) затвердження умов контрактiв, якi укладатимуться з членами Правлiння, встановлення 

розмiру їх винагороди; 

14) прийняття рiшення про вiдсторонення голови або члена Правлiння вiд здiйснення 



повноважень та обрання особи, яка тимчасово здiйснюватиме повноваження голови Правлiння; 

15) обрання та припинення повноважень голови i членiв iнших органiв Товариства; 

16) призначення i звiльнення керiвника пiдроздiлу внутрiшнього аудиту (внутрiшнього 

аудитора); 

17) затвердження умов трудових договорiв, що укладаються з працiвниками пiдроздiлу 

внутрiшнього аудиту (з внутрiшнiм аудитором), встановлення розмiру їхньої винагороди, у тому 

числi заохочувальних та компенсацiйних виплат; 

18) здiйснення контролю за своєчаснiстю надання (опублiкування) Товариством достовiрної 

iнформацiї про його дiяльнiсть вiдповiдно до законодавства, опублiкування Товариством 

iнформацiї про принципи (кодекс) корпоративного управлiння Товариства; 

19) обрання реєстрацiйної комiсiї, за винятком випадкiв, встановлених законодавством. 

20) обрання аудитора (аудиторської фiрми) Товариства для проведення аудиторської 

перевiрки за результатами поточного та/або минулого (минулих) року (рокiв) та визначення 

умов договору, що укладатиметься з таким аудитором (аудиторською фiрмою), встановлення 

розмiру оплати його (її) послуг; 

21) затвердження рекомендацiй загальним зборам за результатами розгляду висновку 

зовнiшнього незалежного аудитора (аудиторської фiрми) Товариства для прийняття рiшення 

щодо нього; 

22) визначення дати складення перелiку осiб, якi мають право на отримання дивiдендiв, 

порядку та строкiв виплати дивiдендiв у межах граничного строку, визначеного законодавством; 

23) визначення дати складення перелiку акцiонерiв, якi мають бути повiдомленi про 

проведення загальних зборiв вiдповiдно законодавства  та мають право на участь у Загальних 

зборах вiдповiдно до законодавства.  

24) вирiшення питань про участь Товариства у промислово-фiнансових групах та iнших 

об'єднаннях; 

25) вирiшення питань про створення та/або участь в будь-яких юридичних особах, їх 

реорганiзацiю та лiквiдацiю; 

26) вирiшення питань про створення, реорганiзацiю та/або лiквiдацiю структурних та/або 

вiдокремлених пiдроздiлiв Товариства; 

27) вирiшення питань, вiднесених до компетенцiї наглядової ради законодавством, у разi 

злиття, приєднання, подiлу, видiлу або перетворення Товариства; 

28) прийняття рiшення про надання згоди на вчинення значного правочину або про 

попереднє надання згоди на вчинення такого правочину у випадках, передбачених 

законодавством, та про надання згоди на вчинення правочинiв iз заiнтересованiстю у випадках, 

передбачених законодавством; 

29) визначення ймовiрностi визнання Товариства неплатоспроможним внаслiдок прийняття 

ним на себе зобов'язань або їх виконання, у тому числi внаслiдок виплати дивiдендiв або викупу 

акцiй; 

30) прийняття рiшення про обрання оцiнювача майна Товариства та затвердження умов 

договору, що укладатиметься з ним, встановлення розмiру оплати його послуг; 

31) прийняття рiшення про обрання (замiну) депозитарної установи, яка надає Товариству 

додатковi послуги, затвердження умов договору, що укладатиметься з нею, встановлення 

розмiру оплати її послуг; 

32) надсилання оферти акцiонерам вiдповiдно до законодавства 

33) вирiшення iнших питань, що належать до виключної компетенцiї наглядової ради згiдно 

iз статутом Товариства. 

Питання, що належать до виключної компетенцiї наглядової ради Товариства, можуть 

вирiшуватися загальними зборами. 

ПРАВЛIННЯ здiйснює управлiння поточною дiяльнiстю Товариства та є виконавчим органом 

Товариства. До компетенцiї правлiння належить вирiшення всiх питань, пов'язаних з 

керiвництвом поточною дiяльнiстю Товариства, крiм питань, що належать до виключної 



компетенцiї загальних зборiв та наглядової ради. Рiшення про змiну складу правлiння та його 

компетенцiї приймається загальними зборами. Правлiння пiдзвiтне загальним зборам i 

наглядовiй радi, органiзовує виконання їх рiшень. Правлiння дiє вiд iменi Товариства у межах, 

встановлених статутом Товариства i законодавством.  

РЕВIЗОР проводить перевiрку фiнансово-господарської дiяльностi Товариства за результатами 

фiнансового року. 

 

10) Висловлення думки аудитора (аудиторської фірми) щодо інформації, зазначеної у 

підпунктах 5-9 цього пункту, а також перевірки інформації, зазначеної в підпунктах 1-4 

цього пункту 

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю. Iнша iнформацiя 

складається з iнформацiї, яка мiститься у:  

- Рiчнiй iнформацiї емiтента цiнних паперiв за 2021 рiк, що включає у своєму складi Звiт 

керiвництва (в т.ч. звiт про корпоративне управлiння), що пiдготовлена вiдповiдно до Закону 

України "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки", але не є фiнансовою звiтнiстю та 

нашим звiтом аудитора щодо неї. 

Наша думка щодо фiнансової звiтностi не поширюється на iншу iнформацiю, i ми не робимо 

висновок з будь-яким рiвнем впевненостi щодо цiєї iншої iнформацiї.  

У зв'язку з нашим аудитом фiнансової звiтностi нашою вiдповiдальнiстю є ознайомитися з 

iншою iнформацiєю та при цьому розглянути, чи iснує суттєва невiдповiднiсть мiж iншою 

iнформацiєю та фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими пiд час аудиту, або чи 

ця iнша iнформацiя має вигляд такої, що мiстить суттєве викривлення. Якщо на основi 

проведеної нами роботи ми доходимо висновку, що iснує суттєве викривлення цiєї iншої 

iнформацiї, ми зобов'язанi повiдомити про цей факт. Ми не виявили таких фактiв, якi потрiбно 

включити до нашого звiту. 

Як зазначено в роздiлi "Iнша iнформацiя" нашого звiту, за результатами проведеної нами роботи 

у ходi аудиту, на нашу думку, iнформацiя, наведена у Рiчнiй iнформацiї емiтента цiнних паперiв 

за 2021 рiк (що включає у своєму складi Звiт керiвництва (в т.ч. звiт про корпоративне 

управлiння)), за який пiдготовлена фiнансова звiтнiсть, вiдповiдає фiнансовiй звiтностi Компанiї. 

Ми не виявили фактiв суттєвих викривлень, якi потрiбно включити до нашого звiту. 

 

11) Інформація, передбачена Законом України "Про фінансові послуги та державне 

регулювання ринку фінансових послуг" (для фінансових установ) 

 

 

 



VIII. Інформація про осіб, що володіють 5 і більше відсотками акцій емітента 

Найменування юридичної 

особи 

Ідентифіка

ційний код 

юридичної 

особи 

Місцезнаходження 
Кількість акцій 

(шт.) 

Від загальної 

кількості акцій (у 

відсотках) 

Кількість за видами акцій 

Прості іменні 
Привілейовані 

іменні 

       

Прізвище, ім'я, по батькові (за наявності) фізичної особи 
Кількість акцій 

(шт.) 

Від загальної 

кількості акцій (у 

відсотках) 

Кількість за типами акцій 

Прості іменні 
Привілейовані 

іменні 

Каграманян Рузанна Размиковна 3 500 100 100 0 

Усього 3 500 100 100 0 



XI. Відомості про цінні папери емітента 

1. Інформація про випуски акцій емітента 

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Найменування 

органу, що 

зареєстрував випуск 

Міжнародний 

ідентифікацій

ний номер 

Тип цінного 

папера 

Форма 

існування 

та форма 

випуску 

Номінальна 

вартість 

(грн) 

Кількість 

акцій 

(шт.) 

Загальна 

номінальна 

вартість 

(грн) 

Частка у 

статутному 

капіталі (у 

відсотках) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

26.10.2010 955/1/10 Державна комiсiя з 

цiнних паперiв та 

фондового ринку 

UA4000096374 Акція проста 

бездокумента

рна іменна 

Електронні 

іменні 

50 3 500 175 000 100 

Опис 
Товариство здiйснило приватне розмiщення акцiй. Акцiї товариства не торгуються на жоднiй фондовий бiржi. Додаткових емiсiй акцiй не 

вiдбувалось. 

 

2. Інформація про облігації емітента  

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Наймену

вання 

органу, 

що 

зареєстру

вав 

випуск 

Міжнаро

дний 

ідентифік

аційний 

номер 

Облігаці

ї 

(відсотк

ові, 

цільові, 

дисконт

ні) 

Номіналь

на 

вартість 

(грн.) 

Кількість 

у випуску 

(шт.) 

Форма 

існуванн

я та 

форма 

випуску 

Загальна 

номіналь

на 

вартість 

(грн) 

Процент

на ставка 

за 

облігація

ми (у 

відсотках

) 

Строк 

виплати 

проценті

в 

Сума 

виплач

еного 

процен

тного 

доходу 

у 

звітном

у 

періоді 

(грн) 

Дата 

погаш

ення 

обліга

цій 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13 13 

19.04.2017 8/2/2017 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA400019

7255 

цільові 315 111 555 Електрон

ні іменні 

35 139 82

5 

0 0 0 30.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї S1 в кiлькостi 111 555 шт. за номерами з № 000001 по № 111 555. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 8/2/2017, дата реєстрацiї - 19 квiтня 2017 р., дата видачi - 22 травня 2017 р.. Мета емiсiї - 

публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, 

для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно обертаються. Фiнансовi 

ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з 



фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) загальною площею 

62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї S1. 

19.04.2017 9/2/2017 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA400019

7222 

цільові 315 108 688 Електрон

ні іменні 

34 236 72

0 

0 0 0 30.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї T1 в кiлькостi 108 688 шт. за номерами з № 000001 по № 108 688. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 9/2/2017, дата реєстрацiї - 19 квiтня 2017 р., дата видачi - 29 червня 2017 р.. Мета емiсiї 

- публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового 

будiвництва, для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно 

обертаються. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi 

Товариства з фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним 

паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, 

Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 

п.к.) загальною площею 62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї T1.  

19.04.2017 10/2/2017 Нацiональ UA400019 цільові 315 116 298 Електрон 36 633 87 0 0 0 30.09.2



на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

7230 ні іменні 0 020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї U1 в кiлькостi 116 298 шт. за номерами з № 000001 по № 116298. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 10/2/2017, дата реєстрацiї - 19 квiтня 2017 р., дата видачi - 9 серпня 2017р.. Мета емiсiї - 

публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, 

для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно обертаються. Фiнансовi 

ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з 

фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) загальною площею 

62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї U1.  

19.04.2017 11/2/2017 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 
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0 

0 0 0 30.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї V1 в кiлькостi 108 824 шт. за номерами з № 000001 по № 108 824. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 11/2/2017, дата реєстрацiї - 19 квiтня 2017 р., дата видачi - 14 вересня 2017р.. Мета 

емiсiї - публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового 

будiвництва, для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно 

обертаються. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi 

Товариства з фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним 

паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, 

Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 

п.к.) загальною площею 62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 



адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї V1.  

20.07.2017 50/2/2017 Нацiональ
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0 0 0 30.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї W1 в кiлькостi 106 299 шт. за номерами з № 000001 по № 106 299. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 50/2/2017, дата реєстрацiї - 20 липня 2017 р., дата видачi - 17 жовтня 2017р.. Мета емiсiї 

- публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового 

будiвництва, для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно 

обертаються. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi 

Товариства з фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним 

паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, 

Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 

п.к.) загальною площею 62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї W1. 

20.07.2017 51/2/2017 Нацiональ
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Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї X1 в кiлькостi 107 738 шт. за номерами з №000001 по №107738. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 51/2/2017, дата реєстрацiї - 20 липня 2017 р., дата видачi - 15 листопада 2017р.. Мета 

емiсiї - публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового 

будiвництва, для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно 

обертаються. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi 

Товариства з фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним 

паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, 

Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 

п.к.) загальною площею 62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї X1. 

20.07.2017 52/2/2017 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA400019

8501 

цільові 315 113 273 Електрон

ні іменні 

35 680 99

5 

0 0 0 30.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї Y1 в кiлькостi 113 273 шт. за номерами з № 000001 по № 113 273. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 52/2/2017, дата реєстрацiї - 20 липня 2017 р., дата видачi - 22 грудня 2017р. Мета емiсiї - 

публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, 

для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно обертаються. Фiнансовi 

ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з 

фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) загальною площею 

62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 



технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї Y1. 

30.11.2017 98/2/2017 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA400019

9657 

цільові 315 167 583 Електрон

ні іменні 

52 788 64

5 

0 0 0 30.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї Z1 в кiлькостi 167 583 шт. за номерами з № 000001 по № 167 583. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 98/2/2017, дата реєстрацiї - 30 лиcтопада 2017 р., дата видачi - 31 сiчня 2018р.. Мета 

емiсiї - публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового 

будiвництва, для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно 

обертаються. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi 

Товариства з фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним 

паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, 

Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 

п.к.) загальною площею 62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї Z1. 

30.11.2017 99/2/2017 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA400019

9640 

цільові 315 161 806 Електрон

ні іменні 

50 968 89

0 

0 0 0 30.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiєю A2 в кiлькостi 161 806 шт. за номерами з №000001 по №161 806. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 99/2/2017, дата реєстрацiї - 30 лиcтопада 2017 р., дата видачi - 15 лютого 2018 р. Мета 

емiсiї - публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового 

будiвництва, для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно 



обертаються. Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi 

Товариства з фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним 

паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, 

Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 

п.к.) загальною площею 62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї A2.  

30.01.2018 7/2/2018 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA400020

0307 

цільові 335 139 195 Електрон

ні іменні 

46 630 32

5 

0 0 0 13.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiєю B2 в кiлькостi 139 195 шт. за номерами з №000001 по №139 195. Реєстрацiйний номер свiдоцтва 

Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку 7/2/2018, дата реєстрацiї - 30 сiчня 2018 р., дата видачi - 25 травня 2018р.. Мета емiсiї - 

публiчне розмiщення iменних цiльових облiгацiй, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, 

для фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно обертаються. Фiнансовi 

ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з 

фiнансування "Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) загальною площею 

62 316 кв.м.  Цiннi папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї B2. 



07.05.2019 25/2/2019 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA400020

3962 

цільові 430 329 802 Електрон

ні іменні 

141 814 8

60 

0 0 0 01.11.2

022 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї E2 в кiлькостi 329 802 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i 

фондового ринку 25/2/2019, дата реєстрацiї - 07 травня 2019р., дата видачi - 20 червня 2019р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд 

розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування 2 п.к. 

"Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 

12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II 

(колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, 

загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде 

споруджено квартир загальною площею 62 316 кв.м. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть квадратних 

метрiв квартир загальною площею 3 298,02 кв. м. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених 

облiгацiй без здiйснення публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для 

фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  

Укладання договорiв з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, 

Печерський р-н, вул. Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. 

Забезпечення: облiгацiї серiї Е2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами 

здiйснюється поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати". 

01.08.2019 31/2/2019 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA500000

0316 

цільові 430 327 843 Електрон

ні іменні 

140 972 4

90 

0 0 0 01.11.2

022 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї F2 в кiлькостi 327 843 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i 

фондового ринку 31/2/2019, дата реєстрацiї - 01 серпня 2019р., дата видачi - 28 жовтня 2019р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд 

розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування 2 п.к. 

"Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 

12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II 

(колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, 

загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде 

споруджено квартир загальною площею 62 316 кв.м. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть квадратних 

метрiв квартир загальною площею 3 278,43 кв. м. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених 

облiгацiй без здiйснення публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для 

фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  

Укладання договорiв з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, 

Печерський р-н, вул. Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. 



Забезпечення: облiгацiї серiї F2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами 

здiйснюється поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати". 

23.01.2020 19/2/2020 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA500000

1546 

цільові 430 180 656 Електрон

ні іменні 

77 682 08

0 

0 0 0 01.06.2

023 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї G2 в кiлькостi 180 656 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i 

фондового ринку 19/2/2020, дата реєстрацiї - 23 сiчня 2020р., дата видачi - 16 березня 2020р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд 

розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування 2 п.к. 

"Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 

12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II 

(колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, 

загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде 

споруджено квартир загальною площею 62 316 кв.м. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть квадратних 

метрiв квартир загальною площею 1 806,56 кв. м. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених 

облiгацiй без здiйснення публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для 

фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  

Укладання договорiв з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, 

Печерський р-н, вул. Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. 

Забезпечення: облiгацiї серiї G2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами 

здiйснюється поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати". 

02.11.2020 75/2/2020 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UAT0000

04874 

цільові 650 88 161 Електрон

ні іменні 

57 304 65

0 

0 0 0 01.06.2

023 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серi K2 в кiлькостi 88 161 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i 

фондового ринку 75/2/2020, дата реєстрацiї - 02 листопада 2020р., дата видачi - 14 сiчня 2021р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд 

розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування 2 п.к. 

"Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 

12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II 

(колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, 

загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде 

споруджено квартир загальною площею 62 316 кв.м. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть квадратних 

метрiв квартир загальною площею 881,61 кв. м. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених 

облiгацiй без здiйснення публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для 



фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  

Укладання договорiв з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, 

Печерський р-н, вул. Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. 

Забезпечення: облiгацiї серiї K2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами 

здiйснюється поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати".  

23.01.2020 21/2/2020 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA500000

2445 

цільові 430 72 959 Електрон

ні іменні 

31 372 37

0 

0 0 0 31.12.2

024 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї I2 в кiлькостi 72 959 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i 

фондового ринку 21/2/2020, дата реєстрацiї - 23 сiчня 2020р., дата видачi - 30 червня 2020р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд 

розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування 3 п.к. 

"Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 

12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II 

(колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, 

загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде 

споруджено квартир загальною площею 62 316 кв.м. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть квадратних 

метрiв квартир загальною площею 729,59 кв. м. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених 

облiгацiй без здiйснення публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для 

фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  

Укладання договорiв з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, 

Печерський р-н, вул. Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. 

Забезпечення: облiгацiї серiї I2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами 

здiйснюється поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати".  

23.01.2020 22/2/2020 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA500000

2452 

цільові 620 000 11 Електрон

ні іменні 

6 820 000 0 0 0 31.12.2

024 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї J2 в кiлькостi 11 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового 

ринку 22/2/2020, дата реєстрацiї - 23 сiчня 2020р. дата видачi - 30 червня 2020р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення 

облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування (3 черги - 5 п.к.) "Будiвництва 

житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у 

Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня 

вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, загальна 

площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде споруджено 



квартир загальною площею 62 316 кв.м. Мiсткiсть машиномiсць для тимчасового та постiйного зберiгання в пiдземному паркингу (3 черга - 5 

п.к.) становить 670 штук. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть машиномiсць для постiйного зберiгання 

в пiдземному паркингу. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених облiгацiй без здiйснення 

публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для фiнансування якого 

залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  Укладання договорiв 

з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, Печерський р-н, вул. 

Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. Забезпечення: 

облiгацiї серiї J2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами здiйснюється 

поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати".   

23.01.2020 20/2/2020 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA500000

1652 

цільові 430 217 403 Електрон

ні іменні 

93 483 29

0 

0 0 0 30.09.2

020 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї H2 в кiлькостi 217 403 шт. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i 

фондового ринку 20/2/2020, дата реєстрацiї - 23 сiчня 2020р. дата видачi - 07 квiтня 2020р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд 

розмiщення облiгацiй, були спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування 1 п.к. "Будiвництва 

житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у 

Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня 

вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) загальною площею 62 316 кв.м.  Цiннi 

папери вiльно обертались на фондовому ринку України.  

У вереснi 2020 року вже отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом об'єкта, що розташований за будiвельною 

адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та проведено погашення облiгацiй. Погашення 

здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. 

Iоанна Павла II (колишня вул. Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов проспекту емiсiї та укладених Договорiв 

про участь у будiвництвi. 

Станом на 31 грудня 2021 року проведено розрахунки з усiма власниками облiгацiй щодо вiдшкодування рiзницi площi за результатами 

технiчної iнвентаризацiї загальної площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та передано всим власникам облiгацiй 

нерухомiсть, що їм належить.  Також станом на 31 грудня 2021 року до Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку вже подано 

пакет документiв щодо результатiв погашення облiгацiй та 12 сiчня 2022 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску 

облiгацiй серiї Н2. 

16.01.2021 01/2/2021 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA500000

5257 

цільові 650 85 690 Електрон

ні іменні 

55 698 50

0 

0 0 0 31.12.2

024 

Опис Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї L2 в кiлькостi 85 690 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i 



фондового ринку 01/2/2021, дата реєстрацiї - 16 сiчня 2021р., дата видачi - 19 березня 2021р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд 

розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування 3 п.к. 

"Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 

12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II 

(колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, 

загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде 

споруджено квартир загальною площею 62 316 кв.м. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть квадратних 

метрiв квартир загальною площею 856,90 кв. м. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених 

облiгацiй без здiйснення публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для 

фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  

Укладання договорiв з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, 

Печерський р-н, вул. Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. 

Забезпечення: облiгацiї серiї L2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами 

здiйснюється поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати".  

30.06.2021 69/2/2021 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA500000

7543 

цільові 700 177 295 Електрон

ні іменні 

124 106 5

00 

0 0 0 30.06.2

024 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї М2 в кiлькостi 177 295 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i 

фондового ринку 69/2/2021, дата реєстрацiї - 30 червня 2021р., дата видачi - 13 жовтня 2021р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд 

розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування 3 п.к. 

"Будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 

12 у Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II 

(колишня вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, 

загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде 

споруджено квартир загальною площею 62 316 кв.м. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть квадратних 

метрiв квартир загальною площею 1 772,95 кв. м. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених 

облiгацiй без здiйснення публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для 

фiнансування якого залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  

Укладання договорiв з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, 

Печерський р-н, вул. Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. 

Забезпечення: облiгацiї серiї М2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами 

здiйснюється поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати".   

30.06.2021 70/2/2021 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

UA500000

7139 

цільові 700 000 25 Електрон

ні іменні 

17 500 0 0 0 31.12.2

024 



о ринку 

Опис 

Емiтент здiйснив випуск облiгацiй серiї N2 в кiлькостi 25 шт.. Реєстрацiйний номер свiдоцтва Нацiональної комiсiї з цiнних паперiв i фондового 

ринку 70/2/2021, дата реєстрацiї - 30 червня 2021р. дата видачi - 02 вересня 2021р.. Мета емiсiї: фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення 

облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської дiяльностi Товариства з фiнансування (3 черги - 5 п.к.) "Будiвництва 

житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у 

Печерському районi м. Києва" вiдповiдно до умов емiсiї. Поштова/будiвельна адреса: м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла II (колишня 

вул. П.Лумумби), 12. В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде розташовано 572 квартири, загальна 

площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 712 кв.м та 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде споруджено 

квартир загальною площею 62 316 кв.м. Мiсткiсть машиномiсць для тимчасового та постiйного зберiгання в пiдземному паркингу (3 черга - 5 

п.к.) становить 670 штук. Джерелом погашення емiтованих цiльових облiгацiй є новозбудована кiлькiсть машиномiсць для постiйного зберiгання 

в пiдземному паркингу. Спосiб розмiщення: Товариство здiйснює розмiщення iменних цiльових незабезпечених облiгацiй без здiйснення 

публiчної пропозицiї, виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом нерухомостi житлового будiвництва, для фiнансування якого 

залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через розмiщення облiгацiй. Дохiд по Облiгацiях виплачуватися не буде.  Укладання договорiв 

з першими власниками облiгацiй здiйснювалось Емiтентом самостiйно без залучення андеррайтера за адресою м. Київ, Печерський р-н, вул. 

Старонаводницька, буд. 13-Б. Облiгацiї Емiтента не включенi до лiстингу жодного органiзатора торгiвлi цiнними паперами. Забезпечення: 

облiгацiї серiї N2 є незабезпеченими. Цiннi папери вiльно обертаються на фондовому ринку України. Торгiвля цiнними паперами здiйснюється 

поза бiржею без використання принципу "поставка проти оплати".  

 



Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій 

підприємств, виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передачі 

об'єкта (частини об'єкта) житлового будівництва) 
ЗВIТ про стан будiвництва об'єкта, яким буде здiйснюватися виконання зобов'язань за 

облiгацiями серiї S1, T1, U1, V1, W1, X1, Y1, Z1, A2, B2 та H2  / АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", 

код ЄДРПОУ 24089818 /(найменування емiтента, код за ЄДРПОУ) 

Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, спрямованi в повному обсязi для 

здiйснення господарської дiяльностi АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" (надалi - Товариство) з 

фiнансування будiвництва житлового комплексу з вбудовано-прибудованими нежитловими 

примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. 

Києва вiдповiдно до умов емiсiї облiгацiй. 

Будiвництво здiйснювалось на земельних дiлянках загальною площею 1,1917 га. Земельна 

дiлянка площею 1,1714 га (кадастровий номер - 8000000000:79:061:0067), цiльове призначення - 

"02.07. для iншої житлової забудови", вид використання - "для будiвництва житлового 

комплексу з вбудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом", яка вiдведена 

Товариству на пiдставi Рiшень Київської мiської ради № 943/7179 вiд 15.12.2011р. та № 469/4533 

вiд 17.04.2018р., Договiр оренди земельної дiлянки вiд 23.05.2012 р., що був зареєстрований 

Головним управлiнням земельних ресурсiв виконавчого органу Київської мiської ради 

(Київської мiської державної адмiнiстрацiї), про що зроблено запис вiд 05.06.2012 року за № 

82-6-00662 у книзi записiв державної реєстрацiї договорiв та Договiр про внесення змiн до 

договору оренди земельної дiлянки вiд 25.07.2018р. (Витяг з державного реєстру речових прав 

на нерухоме майно про реєстрацiю iншого речового майна №132075967 вiд 25.07.2018р.) та 

Земельна дiлянка площею 0,0203 га на вул. Глазунова, 13-Б в Печерському районi м. Києва, що 

межує iз земельною дiлянкою на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва. 

Земельна дiлянка була передана у власнiсть Товариства на пiдставi Договору купiвлi-продажу 

вiд 14 лютого 2012 року про що зроблено запис за № 411 у реєстрi нотарiальних дiй 

(кадастровий номер - 8000000000:79:061:0111, Державний акт на право власностi на земельну 

дiлянку серiя ЯЖ №033635).  

Основнi технiко-економiчнi показники проектної документацiї затвердженi Експертним звiтом 

ДП "Укрдержбудекспертиза" №00-2051-16/ЦБ вiд 28.11.2016р. за коригування проекту та 

затвердженим Експертним звiтом ТОВ "Українська будiвельна експертиза" (ТОВ 

"УКРБУДЕКСПЕРТИЗА" №3-227-18-ЕП/КО вiд 22.08.2018р., Дозвiл на виконання будiвельних 

робiт № IУ 115163651385 вiд 30.12.2016 р. виданий Державною архiтектурно-будiвельною 

iнспекцiєю України. Договiр генерального пiдряду на будiвництво № 29/10-16 вiд 29.11.2016р. 

укладений мiж АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" та ТОВ "ЦЕНТРОМIСТОБУД" iз змiнами та 

доповненнями (лiцензiя на провадження господарської дiяльностi, з будiвництва об'єктiв, що за 

класом наслiдкiв (вiдповiдальностi), належать до об'єктiв iз середнiми та значними наслiдками, 

виданої ДАБI України вiд 31.01.2018 за № 5-Л, реєстрацiйний запис 2013047422 видана 

Державною архiтектурно-будiвельною iнспекцiєю України, (строк дiї - безстрокова). Проектна 

документацiя затверджена наказом  

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" №25 вiд 28.09.2018р. Зведений кошторисний розрахунок вартостi 

будiвництва вiд 12.04.2019р. затверджений наказом АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" №15 вiд 

12.04.2019р.  

В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде 

розташовано всього 574 квартири, загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 

712 кв.м, 20 802 кв.м вiдповiдно. Загальна площа квартир в будiвельному комплексi буде 

становити 62 316 кв.м.  

У вереснi 2020 року отримано сертифiкат, що засвiдчує вiдповiднiсть закiнченого будiвництвом 

об'єкта, що розташований за будiвельною адресою м. Київ, Печерський район, вул. Iоанна Павла 

II (колишня вул. П.Лумумби), 12 та вiдбулось погашення облiгацiй.  



Погашення здiйснювалось квартирами в житловому комплексi з вбудовано-прибудованими 

нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Iоанна Павла II (колишня вул. 

Патрiса Лумумби), буд.12 у Печерському районi м. Києва, згiдно умов емiсiї та укладених 

Договорiв про участь у будiвництвi. 

Станом на 31.12.2021р. емiтент здiйснив передачу квартир власникам облiгацiй, провiв 

розрахунки з вiдшкодування рiзницi площi за результатами технiчної iнвентаризацiї загальної 

площi квартир згiдно укладених договорiв про участь у будiвництвi та подав до Нацiональної 

комiсiї з цiнних паперiв i фондового ринку документи щодо результатiв погашення облiгацiй та 

12 сiчня 2021 року отримано розпорядження щодо скасування реєстрацiї випуску облiгацiй 

серiй: S1, T1, U1, V1, W1, X1, Y1, Z1, A2, B2 та H2. 

 

ЗВIТ про стан будiвництва об'єкта, яким буде здiйснюватися виконання зобов'язань за 

облiгацiями серiї E2, F2, G2 та K2 / АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", код ЄДРПОУ 24089818 / 

(найменування емiтента, код за ЄДРПОУ) 

Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для 

здiйснення господарської дiяльностi АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" (надалi - Товариство) з 

фiнансування будiвництва (2 п.к.) житлового комплексу з вбудовано-прибудованими 

нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у 

Печерському районi м. Києва вiдповiдно до умов емiсiї облiгацiй. 

Будiвництво здiйснюється на земельних дiлянках загальною площею 1,1917 га. Земельна дiлянка 

площею 1,1714 га (кадастровий номер - 8000000000:79:061:0067), цiльове призначення - "02.07. 

для iншої житлової забудови", вид використання - "для будiвництва житлового комплексу з 

вбудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом", яка вiдведена Товариству 

на пiдставi Рiшень Київської мiської ради № 943/7179 вiд 15.12.2011р. та № 469/4533 вiд 

17.04.2018р., Договiр оренди земельної дiлянки вiд 23.05.2012 р., що був зареєстрований 

Головним управлiнням земельних ресурсiв виконавчого органу Київської мiської ради 

(Київської мiської державної адмiнiстрацiї), про що зроблено запис вiд 05.06.2012 року за № 

82-6-00662 у книзi записiв державної реєстрацiї договорiв та Договiр про внесення змiн до 

договору оренди земельної дiлянки вiд 25.07.2018р. (Витяг з державного реєстру речових прав 

на нерухоме майно про реєстрацiю iншого речового майна №132075967 вiд 25.07.2018р.) та 

Земельна дiлянка площею 0,0203 га на вул. Глазунова, 13-Б в Печерському районi м. Києва, що 

межує iз земельною дiлянкою на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва. 

Земельна дiлянка була передана у власнiсть Товариства на пiдставi Договору купiвлi-продажу 

вiд 14 лютого 2012 року про що зроблено запис за № 411 у реєстрi нотарiальних дiй 

(кадастровий номер - 8000000000:79:061:0111, Державний акт на право власностi на земельну 

дiлянку серiя ЯЖ №033635).  

Основнi технiко-економiчнi показники проектної документацiї затвердженi Експертним звiтом 

ДП "Укрдержбудекспертиза" №00-2051-16/ЦБ вiд 28.11.2016р. за коригуванням проекту 

затвердженим Експертним звiтом ТОВ "УКРБУДЕКСПЕРТИЗА" №3-227-18-ЕП/КО вiд 

22.08.2018р. та за коригуванням 2 проекту затвердженим Експертним звiтом ТОВ 

"УКРБУДЕКСПЕРТИЗА" №3-021-20-ЕП/КО вiд 06.04.2020р., Дозвiл на виконання будiвельних 

робiт № IУ 115163651385 вiд 30.12.2016р. виданий Державною архiтектурно-будiвельною 

iнспекцiєю України. Договiр генерального пiдряду на будiвництво № 29/10-16 вiд 29.11.2016р. 

укладений мiж АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" та ТОВ "ЦЕНТРОМIСТОБУД" iз змiнами та 

доповненнями (лiцензiя на провадження господарської дiяльностi, з будiвництва об'єктiв, що за 

класом наслiдкiв (вiдповiдальностi), належать до об'єктiв iз середнiми та значними наслiдками, 

виданої ДАБI України вiд 31.01.2018 за № 5-Л, реєстрацiйний запис 2013047422 видана 

Державною архiтектурно-будiвельною iнспекцiєю України, (строк дiї - безстрокова). Проектна 

документацiя затверджена наказом АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" №30 вiд 08.04.2020р. Зведений 

кошторисний розрахунок вартостi будiвництва вiд 02.08.2018р. затверджений наказом АТ 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" №24 вiд 02.08.2018р.  



В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде 

розташовано всього 574 квартири, загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 

712 кв.м, 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде споруджено квартир 

загальною площею 62 316 кв.м. 

Станом на 31.12.2021р. стан виконання робiт на будiвельному майданчику: 

- пiдготовчi роботи (облаштування буд. майданчика, забору, освiтлення, мийки, тимчасових 

дорiг та вивiз будiвельного смiття) - виконано на 100%; 

- виконання земельних робiт  (розробка та вивiз грунту iз котловану 2-й черги будiвництва 

житлового будинку та паркiнгу та зворотня засипка грунту) - виконано 100%; 

- влаштування буроiньєкцiйних свай пiд пятно житлового будинку - виконано на 100%; 

- влаштування буроiньєкцiйних свай пiд паркiнг та влаштування фундаменту пiд паркiнг - 

виконано на 5,26%; 

- влаштування вертикального трубчастого дренажу та горизонтального пластового дренажу - 

виконано на 100%; 

- влаштування монолiтного фундаменту пiд баштовий кран - виконано  на 100%; 

- влаштування ростверкiв та гiдроiзоляцiї житлового будинку - виконано на 100%; 

- влаштування ростверку силової пiдлоги та гiдроiзоляцiї пiд паркiнг та стилобатну частину - 

виконано на 100%; 

- влаштування та експлуатацiя баштових кранiв та пiдйомника - виконано на 100%; 

- влаштування монолiтних вертикальних елементiв будинку - виконано на 89,43%; 

- влаштування монолiтного перекриття будинку - виконано на 100%; 

- влаштування монолiтних вертикальних елементiв паркiнгу (в т.ч. пiдпорна стiна) - виконано на 

100%; 

- влаштування монолiтного перекриття за пятном будинку та стилобатної частини - виконано на 

100%; 

- влаштування монтажу залiзобетонних сходiв - виконано на 100%; 

- влаштування цегельної кладки житлового будинку та стилобату (внутрiшнi стiни, перегородки 

та вентканали) - виконано на 100%; 

- влаштування навiсного вентильованого фасаду iз керамогранiту (цоколь iз гранiту) - виконано 

82%; 

- влаштування свiтло прозорих алюмiнiєвих конструкцiй фасаду (вiтражi. вiкна) - виконано 

83,28%; 

- влаштування монтажу скляних екранних огорож балконiв та лоджiй - виконано 67,63%; 

- влаштування металоконструкцiй (огорожа сходiв, покрiвля, вентиляцiйнi решiтки та iншi 

металоконструкцiї) - виконано 100%; 

- влаштування покрiвлi житлового будинку - виконано 9,6%; 

- виконання сантехнiчних робiт (водопостачання, вентиляцiя та каналiзацiя) опалення - виконано 

на 80,73%; 

- виконання електротехнiчних робiт - виконано на 77,89%; 

- влаштування системи пожежної сигналiзацiї, димовидалення та пiдпору повiтря, ОДС  

житлового будинку - виконано на 47,9%; 

- влаштування слабострумних мереж, прокладка труб - виконано на 33,9%; 

- облицювання мiсць загального користування - виконано на 81,3%; 

- влаштування лiфтiв - виконано на 19,0%; 

- влаштування вхiдних груп склiння карнизiв, облицювання - виконано на 15,22%; 

- влаштування системи контролю та управлiння доступом, система вiдеоспостереження, фасадне 

освiтлення - виконано на 2,5%; 

- влаштування централiзованого кондицiонування - виконано на 66,65%; 

- влаштування благоустрою (проїзд, тротуари) - виконано на 35,5%  

- влаштування тимчасових мереж - виконано на 67%; 

- влаштування зовнiшнiх мереж - виконано на 89%. 



Роботи на об'єктi проводяться в двi змiни, в зв'язку з близьким розташуванням iснуючих 

житлових будинкiв, в вечiрнiй час проводяться роботи з заготовлення матерiалiв. 

 

 

ЗВIТ про стан будiвництва об'єкта, яким буде здiйснюватися виконання зобов'язань за 

облiгацiями серiї I2, J2, L2, M2 та N2 / АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД", код ЄДРПОУ 24089818 / 

(найменування емiтента, код за ЄДРПОУ) 

Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, будуть спрямованi в повному обсязi для 

здiйснення господарської дiяльностi АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" (надалi - Товариство) з 

фiнансування будiвництва (3 п.к. та 5 п.к.) житлового комплексу з вбудовано-прибудованими 

нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом на вул. Патрiса Лумумби, 12 у 

Печерському районi м. Києва вiдповiдно до умов емiсiї облiгацiй. 

Будiвництво здiйснюється на земельних дiлянках загальною площею 1,1917 га. Земельна дiлянка 

площею 1,1714 га (кадастровий номер - 8000000000:79:061:0067), цiльове призначення - "02.07. 

для iншої житлової забудови", вид використання - "для будiвництва житлового комплексу з 

вбудованими нежитловими примiщеннями та пiдземним паркiнгом", яка вiдведена Товариству 

на пiдставi Рiшень Київської мiської ради № 943/7179 вiд 15.12.2011р. та № 469/4533 вiд 

17.04.2018р., Договiр оренди земельної дiлянки вiд 23.05.2012 р., що був зареєстрований 

Головним управлiнням земельних ресурсiв виконавчого органу Київської мiської ради 

(Київської мiської державної адмiнiстрацiї), про що зроблено запис вiд 05.06.2012 року за № 

82-6-00662 у книзi записiв державної реєстрацiї договорiв та Договiр про внесення змiн до 

договору оренди земельної дiлянки вiд 25.07.2018р. (Витяг з державного реєстру речових прав 

на нерухоме майно про реєстрацiю iншого речового майна №132075967 вiд 25.07.2018р.) та 

Земельна дiлянка площею 0,0203 га на вул. Глазунова, 13-Б в Печерському районi м. Києва, що 

межує iз земельною дiлянкою на вул. Патрiса Лумумби, 12 у Печерському районi м. Києва. 

Земельна дiлянка була передана у власнiсть Товариства на пiдставi Договору купiвлi-продажу 

вiд 14 лютого 2012 року про що зроблено запис за № 411 у реєстрi нотарiальних дiй 

(кадастровий номер - 8000000000:79:061:0111, Державний акт на право власностi на земельну 

дiлянку серiя ЯЖ №033635).  

Основнi технiко-економiчнi показники проектної документацiї затвердженi Експертним звiтом 

ДП "Укрдержбудекспертиза" №00-2051-16/ЦБ вiд 28.11.2016р. за коригуванням проекту 

затвердженим Експертним звiтом ТОВ "УКРБУДЕКСПЕРТИЗА" №3-227-18-ЕП/КО вiд 

22.08.2018р. та за коригуванням 2 проекту затвердженим Експертним звiтом ТОВ 

"УКРБУДЕКСПЕРТИЗА" №3-021-20-ЕП/КО вiд 06.04.2020р., Дозвiл на виконання будiвельних 

робiт № IУ 115163651385 вiд 30.12.2016 р. виданий Державною архiтектурно-будiвельною 

iнспекцiєю України. Договiр генерального пiдряду на будiвництво № 29/10-16 вiд 29.11.2016р. 

укладений мiж АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" та ТОВ "ЦЕНТРОМIСТОБУД" iз змiнами та 

доповненнями (лiцензiя на провадження господарської дiяльностi, з будiвництва об'єктiв, що за 

класом наслiдкiв (вiдповiдальностi), належать до об'єктiв iз середнiми та значними наслiдками, 

виданої ДАБI України вiд 31.01.2018 за № 5-Л, реєстрацiйний запис 2013047422 видана 

Державною архiтектурно-будiвельною iнспекцiєю України, (строк дiї - безстрокова). Проектна 

документацiя затверджена наказом  

АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" №30 вiд 08.04.2020р. Зведений кошторисний розрахунок вартостi 

будiвництва вiд 20.12.2019р. затверджений наказом АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" №28 вiд 

20.12.2019р.  

В житловому комплексi буде споруджено три будинки (1 п.к., 2 п.к. та 3 п.к.) де буде 

розташовано всього 574 квартири, загальна площа квартир в кожному будинку 20 802 кв.м., 20 

712 кв.м, 20 802 кв.м вiдповiдно. Всього в будiвельному комплексi буде споруджено квартир 

загальною площею 62 316 кв.м. 

Станом на 31.12.2021р. стан виконання робiт на будiвельному майданчику: 

- пiдготовчi роботи (облаштування буд. майданчика, забору, освiтлення, мийки, тимчасових 



дорiг та вивiз будiвельного смiття) - виконано на 100%; 

- виконання земельних робiт  (розробка та вивiз грунту iз котловану 3-й черги (3 п.к. та 5 п.к.) 

будiвництва житлового будинку та паркiнгу та зворотня засипка грунту) - виконано 100%; 

- влаштування буроiньєкцiйних свай пiд пятно житлового будинку - виконано на 100%; 

- влаштування вертикального трубчастого дренажу та горизонтального пластового дренажу - 

виконано на 100%; 

- влаштування монолiтного фундаменту пiд баштовий кран - виконано  на 100%; 

- влаштування ростверкiв та гiдроiзоляцiї житлового будинку - виконано на 100%; 

- влаштування ростверку силової пiдлоги та гiдроiзоляцiї пiд паркiнг та стилобатну частину - 

виконано на 100%; 

- влаштування та експлуатацiя двох баштових кранiв та пiдйомника - виконано на 100%; 

- влаштування монолiтних вертикальних елементiв будинку - виконано на 66,46%; 

- влаштування монолiтного перекриття будинку - виконано на 92,91%; 

- влаштування монолiтних елементiв паркiнгу (в т.ч. пiдпорна стiна) - виконано на 100%; 

- влаштування монолiтного перекриття за пятном будинку та стилобатної частини - виконано на 

54,41%; 

- влаштування монтажу залiзобетонних сходiв - виконано на 61,45%; 

- влаштування цегельної кладки житлового будинку та стилобату (внутрiшнi стiни, перегородки 

та вентканали) - виконано на 20,26%; 

- влаштування металоконструкцiй (огорожа сходiв, покрiвлi, решiтки) - виконано на 56,39%; 

- облаштування торгових примiщень (супермаркет та магазини) - виконано на 5%  

- влаштування тимчасових мереж - виконано на 47,2%; 

- влаштування зовнiшнiх мереж - виконано на 21%. 

Роботи на об'єктi проводяться в двi змiни, в зв'язку з близьким розташуванням iснуючих 

житлових будинкiв, в вечiрнiй час проводяться роботи з заготовлення матерiалiв. 



 

 

XIII. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента 

1. Інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю) 

Найменування основних 

засобів 

Власні основні засоби 

(тис. грн) 

Орендовані основні 

засоби (тис. грн) 

Основні засоби, 

усього (тис. грн) 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

на початок 

періоду 

на 

кінець 

періоду 

1. Виробничого призначення: 13 737 14 649 13 029 28 421 26 766 43 070 

  будівлі та споруди 6 887 6 887 5 668 21 072 12 555 27 959 

  машини та обладнання 1 181 1 874 0 0 1 181 1 874 

  транспортні засоби 0 0 22 10 22 10 

  земельні ділянки 515 515 7 339 7 339 7 854 7 854 

  інші 5 154 5 373 0 0 5 154 5 373 

2. Невиробничого 

призначення: 
0 0 0 0 0 0 

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0 

  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0 

  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0 

  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0 

  інвестиційна нерухомість 0 0 0 0 0 0 

  інші 0 0 0 0 0 0 

Усього 13 737 14 649 13 029 28 421 26 766 43 070 

Опис 

Згiдно балансових даних та документiв первинного бухгалтерського 

облiку, вартiсть основних засобiв та нематерiальних активiв станом на 

31.12.2021 р. становить: первiсна вартiсть - 43 070 тис. грн., залишкова 

вартiсть - 27 770 тис. грн., знос - 15 300 тис. грн. До складу основних 

засобiв входить офiсна орг.технiка, обладнання та система 

вiдеонагляду, що встановлена на будiвельному майданчику, до складу 

нематерiальних активiв - iнтернет сайти емiтента та права користування 

комп'ютерними програмами та iн.. В бухгалтерському звiтi основнi 

засоби, їх рух враховується за вартiстю, пiдтвердженою первинними 

документами вiдповiдно до вимог законодавства з бухгалтерського 

облiку. Порядок нарахування зносу (амортизацiї) основних засобiв, 

який визначається прямолiнiйним методом, i вiднесення його на 

витрати вiдповiдають чинному законодавству України. Виробничi 

потужностi в цiлому задовiльняють потреби пiдприємства. Спосiб 

утримання активiв полягає в тому, що активи пiдприємства щорiчно 

iнвентаризуються, вiдновляються, їх вартiсть вiдображається в балансi 

пiдприємства. На думку Емiтента екологiчнi питання не позначаються 

на використаннi активiв пiдприємства. Обмеження на використання 

основних засобiв вiдсутнi. 

 

2. Інформація щодо вартості чистих активів емітента 
Найменування показника За звітний період За попередній період 

Розрахункова вартість чистих активів 

(тис.грн) 

-23 396 -16 869 

Статутний капітал (тис.грн) 175 175 

Скоригований статутний капітал 

(тис.грн) 

0 0 

Опис При розрахунку вартостi чистих активiв емiтента за звiтний перiод використана методика 

вiдповiдно до <Методичних рекомендацiй щодо визначення вартостi чистих активiв 



акцiонерних товариств>, затверджених рiшенням Державної комiсiї з цiнних паперiв та 

фондового ринку вiд 17.11.2004р. №485 (з урахуванням змiн показникiв фiнансової 

звiтностi). 

Висновок Вартiсть чистих активiв Компанiї станом на 31.12.2021 р. розрахована, як величина, 

визначена шляхом вирахування iз суми активiв, прийнятих до розрахунку, суми його 

зобов'язань, прийнятих до розрахунку, та складають (-23 396) тис. грн. 

 

3. Інформація про зобов'язання та забезпечення емітента 

Види зобов’язань 
Дата 

виникнення 

Непогашена 

частина 

боргу (тис. 

грн) 

Відсоток за 

користування 

коштами 

(відсоток річних) 

Дата 

погашення 

Кредити банку X 0 X X 

у тому числі:  

0 31.12.2021 0 0 31.12.2021 

Зобов’язання за цінними паперами X 221 799 X X 

у тому числі:  

за облігаціями (за кожним власним 

випуском): 
X 221 799 X X 

облiгацiї iменнi цiльовi 30.06.2021 6 423 0 01.01.2024 

облiгацiї iменнi цiльовi 30.06.2021 16 482 0 01.01.2024 

облiгацiї iменнi цiльовi 28.10.2019 52 459 0 01.01.2024 

облiгацiї iменнi цiльовi 16.03.2020 29 547 0 01.01.2024 

облiгацiї iменнi цiльовi 20.06.2019 116 888 0 01.01.2024 

за іпотечними цінними паперами (за 

кожним власним випуском): 
X 0 X X 

0 31.12.2021 0 0 31.12.2021 

за сертифікатами ФОН (за кожним 

власним випуском): 
X 0 X X 

0 31.12.2021 0 0 31.12.2021 

за векселями (всього) X 0 X X 

за іншими цінними паперами (у тому 

числі за похідними цінними 

паперами) (за кожним видом): 

X 0 X X 

0 31.12.2021 0 0 31.12.2021 

за фінансовими інвестиціями в 

корпоративні права (за кожним 

видом): 

X 11 X X 

корпоративнi права 31.12.2021 11 X 14.10.2022 

Податкові зобов'язання X 214 X X 

Фінансова допомога на зворотній 

основі 
X 0 X X 

Інші зобов'язання та забезпечення X 1 366 618 X X 

Усього зобов'язань та забезпечень X 1 588 642 X X 

Опис Використана методика розрахунку вартостi чистих активiв 

емiтента за попереднiй та звiтний перiоди вiдповiдно до 

"Методичних рекомендацiй щодо визначення вартостi чистих 

активiв акцiонерних товариств", затверджених рiшенням 

Державної комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку вiд 

17.11.2004 р. N485 (з урахуванням змiн показникiв фiнансової 

звiтностi). Емiтент здiйснив випуск цiльових облiгацiй, 

виконання зобов'язань за якими передбачається об'єктом 



нерухомостi житлового будiвництва, для фiнансування якого 

залучаються кошти фiзичних та юридичних осiб через 

розмiщення облiгацiй, таких, що вiльно обертаються. 

Фiнансовi ресурси, залученi вiд розмiщення облiгацiй, будуть 

спрямованi в повному обсязi для здiйснення господарської 

дiяльностi Товариства з фiнансування будiвництва. Прибутки 

вiд вищевказаних договорiв очiкуваються протягом 1-2 рокiв, 

пiсля завершення будiвництва та погашення облiгацiй. 

 

6. Інформація про осіб, послугами яких користується емітент 
Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Публiчне акцiонерне товариство 

"УКРАЇНСЬКИЙ БУДIВЕЛЬНО- 

IНВЕСТИЦIЙНИЙ БАНК" 

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 26547581 

Місцезнаходження 01135, Україна, Шевченкiвський р-н, м. 

Київ, вул. Чорновола Вячеслава, 8 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

213 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональний банк України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа  

Міжміський код та телефон (044) 364-34-90 

Факс (044) 494-02-28 

Вид діяльності банкiвськi послуги 

Опис Вiдкриття та ведення поточного 

рахунку, обслуговування операцiй за 

цим рахунком згiдно договору 

обслуговування банкiвського рахунку. 

 

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Публiчне акцiонерне товариство 

"Нацiональний депозитарiй України" 

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство 

Ідентифікаційний код юридичної особи 30370711 

Місцезнаходження 04107, Україна, Шевченкiвський р-н, 

м.Київ, вул. Тропiнiна 7-Г 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

Рiшення НКЦПФР №2092 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 

фондового ринку 

Дата видачі ліцензії або іншого документа  

Міжміський код та телефон (044) 591-04-04 

Факс (044) 482-52-07 

Вид діяльності Юридична особа здiйснює депозитарну 

дiяльнiсть 

Опис Емiтент користується послугами щодо 

депозитарної дiяльностi на основi 

Договору про обслуговування емiсiї 

цiнних паперiв № Е- 4900/10 вiд 

23.11.2012 р. та заявки про приєднання 

вiд 21.10.2013 року по якому 

Депозитарiй зобов'язується надавати 

послуги щодо вiдкриття та ведення 

рахунку в цiнних паперах, 



обслуговування операцiй щодо 

розмiщення цiнних паперiв 

бездокументальної форми iснування та 

обслуговування операцiй щодо 

випущених цiнних паперiв вiдповiдно 

до Положення про депозитарну 

дiяльнiсть. 

 

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 

ім'я, по батькові фізичної особи 

Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "ГРИФОН АУДИТ" 

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю 

Ідентифікаційний код юридичної особи 39528242 

Місцезнаходження 01042, Україна, Печерський р-н, м.Київ, 

вул. Московська, буд.32/2 

Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 

діяльності 

Свiдоцтво № 4631 

Найменування державного органу, що видав ліцензію 

або інший документ 

Аудиторська палата України 

Дата видачі ліцензії або іншого документа  

Міжміський код та телефон (044) 403-49-66 

Факс (044) 403-49-66 

Вид діяльності Юридична особа здiйснює послуги з 

аудиторської дiяльностi 

Опис Емiтент користується послугами 

аудиторської компанiї на пiдставi 

укладених договорiв. 

 



XIV. Інформація про вчинення значних правочинів або правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість (далі 

- правочинів із заінтересованістю), або про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинів та відомості 

про осіб, заінтересованих у вчиненні товариством правочинів із заінтересованістю, та обставини, існування яких 

створює заінтересованість 

 
Інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинів 

 

№ з/п 

Дата 

прийняття 

рішення 

Найменування 

уповноваженого 

органу, що 

прийняв рішення 

Гранична 

сукупна вартість 

правочинів 

(тис.грн) 

Вартість активів 

емітента за 

даними 

останньої річної 

фінансової 

звітності 

(тис.грн) 

Співвідношення 

граничної 

сукупної 

вартості 

правочинів до 

вартості активів 

емітента за 

даними 

останньої річної 

фінансової 

звітності (у 

відсотках) 

Предмет 

правочину 

Дата 

розміщення 

інформації про 

прийняття 

рішення щодо 

попереднього 

надання згоди 

на вчинення 

значних 

правочинів в 

загальнодосту

пній 

інформаційній 

базі даних 

Національної 

комісії з 

цінних паперів 

та фондового 

ринку або 

через особу, 

яка провадить 

діяльність з 

оприлюднення 

регульованої 

інформації від 

імені 

учасників 

фондового 

ринку 

URL-адреса 

сторінки власного 

веб-сайту 

товариства, на якій 

розміщена 

інформація про 

прийняття рішення 

щодо попереднього 

надання згоди на 

вчинення значних 

правочинів 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 29.04.2021 Загальнi збори 

акцiонерiв 

342 084 1 368 336 25 прийнято рiшення 

про попереднє 

надання згоди на 

вчинення значних 

29.04.2021 http://pjs.com.ua/uk/c

ategory/informaciya-e

mitenta?cat=osobliva-

uk 



правочинiв, вартiсть 

яких становить вiд 

10 до 25 вiдсоткiв 

вартостi активiв за 

даними останньої 

рiчної фiнансової 

звiтностi 

Товариства. 

Опис: 

На засiданнi чергових Загальних зборiв акцiонерiв Приватного акцiонерного товариства "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" (надалi - Емiтент), що вiдбулись 29.04.2021р. прийнято 

рiшення про попереднє надання згоди на вчинення значних правочинiв, вартiсть яких становить вiд 10 до 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної 

фiнансової звiтностi Товариства. Право укладати такi правочини та визначати умови їх укладення надати правлiнню Товариства на строк з 29.04.2021 по 28.04.2022. Вiд 

iменi правлiння Товариства значнi правочини, вартiсть яких становить вiд 10 до 25 вiдсоткiв вартостi активiв за даними останньої рiчної фiнансової звiтностi Товариства, 

укладаються Головою правлiння Товариства, про що правлiння приймає вiдповiдне рiшення по кожному окремому з таких правочинiв. 



КОДИ 

Дата 01.01.2022 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД"" 
за ЄДРПОУ 24089818 

Територія м.Київ за КАТОТТГ 
UA8000000000

0210193 

Організаційно-пра

вова форма 

господарювання 

Приватне підприємство за КОПФГ 120 

Вид економічної 

діяльності 
Організація будівництва будівель за КВЕД 41.10 

Середня кількість працівників: 78 

Адреса, телефон: 02068 м. Київ, вул. Анни Ахматової, буд. 3, (044) 499 22 89 

Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака 

Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці): 

за національними положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку  

за міжнародними стандартами фінансової звітності v 

 

Баланс 

(Звіт про фінансовий стан) 

на 31.12.2021 p. 
Форма №1 

Код за ДКУД 1801001 

Актив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

    I. Необоротні активи    

Нематеріальні активи 1000 90 253 

    первісна вартість 1001 6 878 7 203 

    накопичена амортизація 1002 ( 6 788 ) ( 6 950 ) 

Незавершені капітальні інвестиції 1005 0 0 

Основні засоби 1010 16 160 27 770 

    первісна вартість 1011 26 766 43 070 

    знос 1012 ( 10 606 ) ( 15 300 ) 

Інвестиційна нерухомість 1015 0 0 

    первісна вартість 1016 0 0 

    знос 1017 ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові біологічні активи 1020 0 0 

    первісна вартість 1021 0 0 

    накопичена амортизація 1022 ( 0 ) ( 0 ) 

Довгострокові фінансові інвестиції:    

    які обліковуються за методом участі в капіталі інших 

підприємств 
1030 6 795 11 

    інші фінансові інвестиції 1035 0 0 

Довгострокова дебіторська заборгованість 1040 0 109 654 

Відстрочені податкові активи 1045 3 829 0 

Гудвіл 1050 0 0 

Відстрочені аквізиційні витрати 1060 0 0 

Залишок коштів у централізованих страхових резервних 

фондах 
1065 0 0 

Інші необоротні активи 1090 0 0 



Усього за розділом I 1095 26 874 137 688 

    II. Оборотні активи    

Запаси 1100 839 688 1 080 391 

Виробничі запаси 1101 58 104 

Незавершене виробництво 1102 411 029 872 472 

Готова продукція 1103 428 601 76 995 

Товари 1104 0 130 819 

Поточні біологічні активи 1110 0 0 

Депозити перестрахування 1115 0 0 

Векселі одержані 1120 0 0 

Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, 

послуги 
1125 74 853 89 530 

Дебіторська заборгованість за розрахунками:    

    за виданими авансами 1130 0 0 

    з бюджетом 1135 55 429 7 373 

    у тому числі з податку на прибуток 1136 175 543 

    з нарахованих доходів 1140 0 0 

    із внутрішніх розрахунків 1145 0 0 

Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 257 004 372 379 

Поточні фінансові інвестиції 1160 25 534 75 541 

Гроші та їх еквіваленти 1165 3 626 44 059 

Готівка 1166 0 0 

Рахунки в банках 1167 3 626 44 059 

Витрати майбутніх періодів 1170 0 0 

Частка перестраховика у страхових резервах 1180 0 0 

у тому числі в:    

    резервах довгострокових зобов’язань 1181 0 0 

    резервах збитків або резервах належних виплат 1182 0 0 

    резервах незароблених премій 1183 0 0 

    інших страхових резервах 1184 0 0 

Інші оборотні активи 1190 85 328 203 111 

Усього за розділом II 1195 1 341 462 1 872 384 

    III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та 

групи вибуття 
1200 0 0 

Баланс 1300 1 368 336 2 010 072 

 

Пасив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного 

періоду 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

    I. Власний капітал    

Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 175 175 

Внески до незареєстрованого статутного капіталу 1401 0 0 

Капітал у дооцінках 1405 0 0 

Додатковий капітал 1410 0 0 

Емісійний дохід 1411 0 0 

Накопичені курсові різниці 1412 0 0 

Резервний капітал 1415 0 0 

Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 -17 044 -23 571 

Неоплачений капітал 1425 ( 0 ) ( 0 ) 

Вилучений капітал 1430 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші резерви 1435 0 0 



Усього за розділом I 1495 -16 869 -23 396 

    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення    

Відстрочені податкові зобов’язання 1500 0 0 

Пенсійні зобов’язання 1505 0 0 

Довгострокові кредити банків 1510 0 0 

Інші довгострокові зобов’язання 1515 438 362 234 602 

Довгострокові забезпечення 1520 562 628 

Довгострокові забезпечення витрат персоналу 1521 562 628 

Цільове фінансування 1525 0 0 

Благодійна допомога 1526 0 0 

Страхові резерви 1530 0 0 

у тому числі:    

    резерв довгострокових зобов’язань 1531 0 0 

    резерв збитків або резерв належних виплат 1532 0 0 

    резерв незароблених премій 1533 0 0 

    інші страхові резерви 1534 0 0 

Інвестиційні контракти 1535 0 0 

Призовий фонд 1540 0 0 

Резерв на виплату джек-поту 1545 0 0 

Усього за розділом II 1595 438 924 235 230 

    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення    

Короткострокові кредити банків 1600 0 0 

Векселі видані 1605 0 0 

Поточна кредиторська заборгованість за:    

    довгостроковими зобов’язаннями 1610 4 990 420 218 

    товари, роботи, послуги 1615 3 9 

    розрахунками з бюджетом 1620 214 214 

    у тому числі з податку на прибуток 1621 0 0 

    розрахунками зі страхування 1625 0 0 

    розрахунками з оплати праці 1630 0 9 

    одержаними авансами 1635 11 169 11 170 

    розрахунками з учасниками 1640 0 0 

    із внутрішніх розрахунків 1645 0 0 

    страховою діяльністю 1650 0 0 

Поточні забезпечення 1660 74 023 0 

Доходи майбутніх періодів 1665 0 0 

Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків 1670 0 0 

Інші поточні зобов’язання 1690 855 882 1 366 618 

Усього за розділом IІІ 1695 946 281 1 798 238 

ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами, 

утримуваними для продажу, та групами вибуття 
1700 0 0 

Чиста вартість активів недержавного пенсійного фонду 1800 0 0 

Баланс 1900 1 368 336 2 010 072 

 

Керівник    Каграманян А.Р. 

 

Головний бухгалтер   Степанюк Н.В. 



КОДИ 

Дата 01.01.2022 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД"" 
за ЄДРПОУ 24089818 

 

Звіт про фінансові результати 

(Звіт про сукупний дохід) 
за 2021 рік 

Форма №2 

І. Фінансові результати 

Код за ДКУД 1801003 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 

послуг) 
2000 404 414 176 616 

Чисті зароблені страхові премії 2010 0 0 

Премії підписані, валова сума 2011 0 0 

Премії, передані у перестрахування 2012 ( 0 ) ( 0 ) 

Зміна резерву незароблених премій, валова сума 2013 0 0 

Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених 

премій 
2014 0 0 

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 ( 368 896 ) ( 155 970 ) 

Чисті понесені збитки за страховими виплатами 2070 ( 0 ) ( 0 ) 

Валовий: 

    прибуток 
2090 35 518 20 646 

    збиток 2095 ( 0 ) ( 0 ) 

Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових 

зобов’язань 
2105 0 0 

Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів 2110 0 0 

Зміна інших страхових резервів, валова сума 2111 0 0 

Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах 2112 0 0 

Інші операційні доходи 2120 4 047 4 845 

Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2121 0 0 

Дохід від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2122 0 0 

Дохід від використання коштів, вивільнених від 

оподаткування 
2123 0 0 

Адміністративні витрати 2130 ( 34 984 ) ( 19 801 ) 

Витрати на збут 2150 ( 17 284 ) ( 12 238 ) 

Інші операційні витрати 2180 ( 12 211 ) ( 11 344 ) 

Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за 

справедливою вартістю 
2181 0 0 

Витрати від первісного визнання біологічних активів і 

сільськогосподарської продукції 
2182 0 0 

Фінансовий результат від операційної діяльності: 

    прибуток 
2190 0 0 

    збиток 2195 ( 24 914 ) ( 17 892 ) 

Дохід від участі в капіталі 2200 11 898 14 250 

Інші фінансові доходи 2220 87 067 20 179 



Інші доходи 2240 0 2 160 

Дохід від благодійної допомоги 2241 0 0 

Фінансові витрати 2250 ( 44 242 ) ( 23 783 ) 

Втрати від участі в капіталі 2255 ( 32 507 ) ( 14 000 ) 

Інші витрати 2270 ( 0 ) ( 2 187 ) 

Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті 2275 0 0 

Фінансовий результат до оподаткування: 

    прибуток 
2290 0 0 

    збиток 2295 ( 2 698 ) ( 21 273 ) 

Витрати (дохід) з податку на прибуток 2300 -3 829 -31 

Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після 

оподаткування 
2305 0 0 

Чистий фінансовий результат: 

    прибуток 
2350 0 0 

    збиток 2355 ( 6 527 ) ( 21 304 ) 

II. Сукупний дохід 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Дооцінка (уцінка) необоротних активів 2400 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 2405 0 0 

Накопичені курсові різниці 2410 0 0 

Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних 

підприємств 
2415 0 0 

Інший сукупний дохід 2445 0 0 

Інший сукупний дохід до оподаткування 2450 0 0 

Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним 

доходом 
2455 ( 0 ) ( 0 ) 

Інший сукупний дохід після оподаткування 2460 0 0 

Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460) 2465 -6 527 -21 304 

III. Елементи операційних витрат 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Матеріальні затрати 2500 434 786 267 627 

Витрати на оплату праці 2505 13 756 8 039 

Відрахування на соціальні заходи 2510 2 748 1 704 

Амортизація 2515 8 473 5 630 

Інші операційні витрати 2520 82 465 187 875 

Разом 2550 542 228 470 875 

ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій 

Назва статті 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

Середньорічна кількість простих акцій 2600 3 500 3 500 

Скоригована середньорічна кількість простих акцій 2605 3 500 3 500 

Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію 2610 -1 864,857140 -6 086,857140 



Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту 

акцію 
2615 -1 864,857140 -6 086,857140 

Дивіденди на одну просту акцію 2650 0,00 0,00 

 

Керівник    Каграманян А.Р. 

 

Головний бухгалтер   Степанюк Н.В. 



КОДИ 

Дата 01.01.2022 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД"" 
за ЄДРПОУ 24089818 

 

 

Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом) 
За 2021 рік 

Форма №3 

Код за ДКУД 1801004 

 

Стаття 

Код 

рядка 

За звітний 

період 

За аналогічний 

період 

попереднього 

року 

1 2 3 4 

I. Рух коштів у результаті операційної діяльності 

Надходження від: 
   

Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 3000 28 263 2 388 

Повернення податків і зборів 3005 0 97 

 у тому числі податку на додану вартість 3006 0 0 

Цільового фінансування 3010 0 0 

Надходження від отримання субсидій, дотацій 3011 0 0 

Надходження авансів від покупців і замовників 3015 1 178 625 554 381 

Надходження від повернення авансів 3020 927 315 

Надходження від відсотків за залишками коштів на 

поточних рахунках 
3025 2 193 560 

Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені) 3035 0 0 

Надходження від операційної оренди 3040 1 673 1 458 

Надходження від отримання роялті, авторських винагород  3045 0 0 

Надходження від страхових премій 3050 0 0 

Надходження фінансових установ від повернення позик 3055 0 0 

Інші надходження 3095 7 99 

Витрачання на оплату:     

Товарів (робіт, послуг) 3100 ( 910 958 ) ( 407 614 ) 

Праці 3105 ( 10 880 ) ( 6 891 ) 

Відрахувань на соціальні заходи 3110 ( 2 896 ) ( 1 920 ) 

Зобов'язань з податків і зборів 3115 ( 11 749 ) ( 4 769 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток 3116 ( 845 ) ( 31 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану 

вартість 
3117 ( 4 671 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і 

зборів 
3118 ( 6 233 ) ( 4 738 ) 

Витрачання на оплату авансів 3135 ( 0 ) ( 129 230 ) 

Витрачання на оплату повернення авансів 3140 ( 18 240 ) ( 1 539 ) 

Витрачання на оплату цільових внесків 3145 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань за страховими 

контрактами 
3150 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання фінансових установ на надання позик 3155 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші витрачання 3190 ( 4 636 ) ( 5 429 ) 

Чистий рух коштів від операційної діяльності 3195 252 329 1 906 

II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності 

Надходження від реалізації: 
   

    фінансових інвестицій 3200 97 604 104 123 



    необоротних активів 3205 823 2 328 

Надходження від отриманих:    

    відсотків 3215 0 0 

    дивідендів 3220 0 0 

Надходження від деривативів 3225 0 0 

Надходження від погашення позик 3230 167 100 41 006 

Надходження від вибуття дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3235 1 050 0 

Інші надходження 3250 0 0 

Витрачання  на придбання:    

    фінансових інвестицій 3255 ( 207 479 ) ( 66 172 ) 

    необоротних активів 3260 ( 94 533 ) ( 2 749 ) 

Виплати за деривативами 3270 ( 5 ) ( 1 ) 

Витрачання на надання позик 3275 ( 175 870 ) ( 80 500 ) 

Витрачання на придбання дочірнього підприємства та 

іншої господарської одиниці 
3280 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3290 ( 0 ) ( 0 ) 

Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 3295 -211 310 -1 965 

III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності 

Надходження від: 
   

Власного капіталу 3300 0 0 

Отримання позик 3305 0 33 052 

Надходження від продажу частки в дочірньому 

підприємстві 
3310 0 0 

Інші надходження 3340 0 0 

Витрачання  на:    

Викуп власних акцій 3345 ( 0 ) ( 0 ) 

Погашення позик 3350 ( 0 ) ( 33 052 ) 

Сплату дивідендів 3355 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на сплату відсотків 3360 ( 0 ) ( 242 ) 

Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди 3365 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на придбання частки в дочірньому 

підприємстві 
3370 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у 

дочірніх підприємствах 
3375 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3390 ( 0 ) ( 1 300 ) 

Чистий рух коштів від фінансової діяльності 3395 0 -1 542 

Чистий рух коштів за звітний період 3400 41 019 -1 601 

Залишок коштів на початок року 3405 3 626 6 516 

Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 3410 -586 -1 289 

Залишок коштів на кінець року 3415 44 059 3 626 

 

Керівник    Каграманян А.Р. 

 

Головний бухгалтер   Степанюк Н.В. 



КОДИ 

Дата 31.12.2021 

Підприємство 
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за ЄДРПОУ 24089818 

 

 

Звіт про рух грошових коштів (за непрямим методом) 
За 2021 рік 

Форма №3-н 

Код за ДКУД 1801006 

 

Стаття 

Код 

рядка 

За звітний період За аналогічний період 

попереднього року 

  надход- 

ження 

видаток надход- 

ження 

видаток 

1 2 3 4 5 6 

I. Рух коштів у результаті 

операційної діяльності 
     

Прибуток (збиток) від звичайної 

діяльності до оподаткування 
3500 0 0 0 0 

Коригування на:  

    амортизацію необоротних активів 
3505 0 Х 0 Х 

    збільшення (зменшення) 

забезпечень 
3510 0 0 0 0 

    збиток (прибуток) від 

нереалізованих курсових різниць 
3515 0 0 0 0 

    збиток (прибуток) від 

неопераційної діяльності та інших не 

грошових операцій 

3520 0 0 0 0 

Прибуток (збиток) від участі в капіталі 3521 0 0 0 0 

Зміна вартості активів, які оцінюються 

за справедливою вартістю, та дохід 

(витрати) від первісного визнання 

3522 0 0 0 0 

Збиток (прибуток) від реалізації 

необоротних активів, утримуваних для 

продажу та груп вибуття 

3523 0 0 0 0 

Збиток (прибуток) від реалізації 

фінансових інвестицій  
3524 0 0 0 0 

Зменшення (відновлення) корисності 

необоротних активів  
3526 0 0 0 0 

Фінансові витрати  3540 Х 0 Х 0 

Зменшення (збільшення) оборотних 

активів  
3550 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) запасів  3551 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточних 

біологічних активів  
3552 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) дебіторської 

заборгованості за продукцію, товари, 

роботи, послуги  

3553 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) іншої 

поточної дебіторської заборгованості  
3554 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) витрат 

майбутніх періодів  
3556 0 0 0 0 

Зменшення (збільшення) інших 

оборотних активів  
3557 0 0 0 0 



Збільшення (зменшення) поточних 

зобов'язань  
3560 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за товари, 

роботи, послуги  

3561 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками з бюджетом  

3562 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками зі страхування  

3563 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) поточної 

кредиторської заборгованості за 

розрахунками з оплати праці  

3564 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) доходів 

майбутніх періодів  
3566 0 0 0 0 

Збільшення (зменшення) інших 

поточних зобов'язань  
3567 0 0 0 0 

Грошові кошти від операційної 

діяльності  
3570 0 0 0 0 

Сплачений податок на прибуток  3580 X 0 X 0 

Сплачені відсотки  3585 X 0 X 0 

Чистий рух коштів від операційної 

діяльності 
3195 0 0 0 0 

II. Рух коштів у результаті 

інвестиційної діяльності 
     

Надходження від реалізації:  

    фінансових інвестицій  
3200 0 X 0 X 

    необоротних активів  3205 0 Х 0 Х 

Надходження від отриманих:  

    відсотків   
3215 0 Х 0 Х 

    дивідендів  3220 0 Х 0 Х 

Надходження від деривативів  3225 0 Х 0 Х 

Надходження від погашення позик  3230 0 Х 0 Х 

Надходження від вибуття дочірнього 

підприємства та іншої господарської 

одиниці  

3235 0 Х 0 Х 

Інші надходження  3250 0 Х 0 Х 

Витрачання  на придбання: фінансових  

    інвестицій  
3255 X 0 X 0 

    необоротних активів 3260 X 0 X 0 

Виплати за деривативами  3270 X 0 X 0 

Витрачання на надання позик  3275 X 0 X 0 

Витрачання на придбання дочірнього 

підприємства та іншої господарської 

одиниці   

3280 X 0 X 0 

Інші платежі   3290 X 0 X 0 

Чистий рух коштів від інвестиційної 

діяльності  
3295 0 0 0 0 

III. Рух коштів у результаті 

фінансової діяльності 
     

Надходження від:  

    Власного капіталу  
3300 0 Х 0 Х 

    Отримання позик  3305 0 Х 0 Х 



Надходження від продажу частки в 

дочірньому підприємстві  
3310 0 Х 0 Х 

Інші надходження  3340 0 Х 0 Х 

Витрачання на:  

    Викуп власних акцій  
3345 Х 0 X 0 

    Погашення позик  3350 Х 0 X 0 

    Сплату дивідендів   3355 Х 0 X 0 

Витрачання на сплату відсотків  3360 Х 0 X 0 

Витрачання на сплату заборгованості з 

фінансової оренди  
3365 Х 0 X 0 

Витрачання на придбання частки в 

дочірньому підприємстві  
3370 Х 0 X 0 

Витрачання на виплати 

неконтрольованим часткам у дочірніх 

підприємствах  

3375 Х 0 X 0 

Інші платежі  3390 Х 0 X 0 

Чистий рух коштів від фінансової 

діяльності  
3395 0 0 0 0 

Чистий рух грошових коштів за 

звітний період   
3400 0 0 0 0 

Залишок коштів на початок року  3405 0 Х 0 Х 

Вплив зміни валютних курсів на 

залишок коштів  
3410 0 0 0 0 

Залишок коштів на кінець року  3415 0 0 0 0 

 

Керівник    Каграманян А.Р. 

 

Головний бухгалтер   Степанюк Н.В. 



КОДИ 

Дата 01.01.2022 

Підприємство 
Приватне акцiонерне товариство 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД"" 
за ЄДРПОУ 24089818 

 

Звіт про власний капітал 
За 2021 рік 

Форма №4 

Код за ДКУД 1801005 

Стаття Код рядка 

Зареєстр

ований 

капітал 

Капітал у 

дооцінках 

Додаткови

й капітал 

Резервний 

капітал 

Нерозподіл

ений 

прибуток 

(непокрити

й збиток) 

Неоплачений 

капітал 

Вилучений 

капітал 
Всього 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Залишок на початок року 4000 175 0 0 0 -17 044 0 0 -16 869 

Коригування: 

Зміна облікової політики 

4005 0 0 0 0 0 0 0 0 

Виправлення помилок  4010 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни  4090 0 0 0 0 0 0 0 0 

Скоригований залишок на 

початок року  

4095 175 0 0 0 -17 044 0 0 -16 869 

Чистий прибуток (збиток) 

за звітний період  

4100 0 0 0 0 -6 527 0 0 -6 527 

Інший сукупний дохід за 

звітний період  

4110 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) 

необоротних активів  

4111 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових 

інструментів  

4112 0 0 0 0 0 0 0 0 

Накопичені курсові різниці  4113 0 0 0 0 0 0 0 0 

Частка іншого сукупного 

доходу асоційованих і 

спільних підприємств  

4114 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інший сукупний дохід  4116 0 0 0 0 0 0 0 0 

Розподіл прибутку:  

Виплати власникам  

4200 0 0 0 0 0 0 0 0 

Спрямування прибутку до 4205 0 0 0 0 0 0 0 0 



зареєстрованого капіталу   

Відрахування до резервного 

капіталу  

4210 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку, 

належна до бюджету 

відповідно до законодавства  

4215 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

створення спеціальних 

(цільових) фондів  

4220 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 

матеріальне заохочення  

4225 0 0 0 0 0 0 0 0 

Внески учасників:  

Внески до капіталу  

4240 0 0 0 0 0 0 0 0 

Погашення заборгованості з 

капіталу  

4245 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення капіталу:  

Викуп акцій   

4260 0 0 0 0 0 0 0 0 

Перепродаж викуплених 

акцій  

4265 0 0 0 0 0 0 0 0 

Анулювання викуплених 

акцій  

4270 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення частки в капіталі  4275 0 0 0 0 0 0 0 0 

Зменшення номінальної 

вартості акцій  

4280 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни в капіталі  4290 0 0 0 0 0 0 0 0 

Придбання (продаж) 

неконтрольованої частки в 

дочірньому підприємстві  

4291 0 0 0 0 0 0 0 0 

Разом змін у капіталі   4295 0 0 0 0 -6 527 0 0 -6 527 

Залишок на кінець року  4300 175 0 0 0 -23 571 0 0 -23 396 

 

Керівник    Каграманян А.Р. 

 

Головний бухгалтер   Степанюк Н.В. 



Примітки до фінансової звітності, складеної відповідно до міжнародних 

стандартів фінансової звітності 
ПРИВАТНЕ АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" 

 

ПРИМIТКИ ДО ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI ЗА РIК, ЩО ЗАКIНЧИВСЯ 31 ГРУДНЯ 2021 РОКУ 

(у тисячах українських гривень) 

 

1. ЗАГАЛЬНА IНФОРМАЦIЯ 

 

АТ  "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" (надалi - "Компанiя") є Приватним Акцiонерним Товариством,  

зареєстрованим 7 травня 2002 року вiдповiдно до чинного законодавства України, 

iдентифiкацiйний код юридичної особи - 24089818. 

 

Мiсцезнаходження Компанiї: вулиця Анни Ахматової, будинок 3, мiсто Київ, 02068, Україна. 

 

Основним видом дiяльностi Компанiї є: органiзацiя будiвництва будiвель (код КВЕД 41.10). 

 

Середня кiлькiсть працiвникiв станом на 31 грудня 2021 та 2020 року складала вiдповiдно 78 та 

71 особу. 

 

2. ОПЕРАЦIЙНЕ СЕРЕДОВИЩЕ 

 

У 2021 роцi українська економiка продемонструвала зростання на приблизно 3.2% реального 

ВВП, що не компенсує падiння економiки у 2020 роцi на 4.4% реального ВВП, яке сталося у 

результатi спалаху коронавiрусної хвороби COVID-19 та вiдповiдних державних обмежувальних 

заходiв, запроваджених для запобiгання поширенню пандемiї COVID-19. Рiвень iнфляцiї 

становив 10.0% (2020: 5.0%), що є найбiльшим показником з 2017 року, разом iз незначною 

девальвацiєю нацiональної валюти (приблизно 1.2% щодо долару США та 4.9% щодо євро у 

порiвняннi iз середнiми показниками за попереднiй рiк). 

 

У 2021 роцi Нацiональний банк України ("НБУ") переглядав розмiр облiкової ставки декiлька 

разiв. За 2021 рiк НБУ ухвалив рiшення щодо пiдвищення облiкової ставки вiд 6.5% в березнi до 

8.5% у вереснi 2021 року. У 2022 роцi НБУ двiчi переглядав розмiр облiкової ставки, у сiчнi 

2022 року її було пiдвищено до 10%, а в червнi - до 25%.  

 

Протягом 2021 року Україна продовжувала обмежувати свої полiтичнi та економiчнi зв'язки iз 

Росiєю, беручи до уваги анексiю Криму, автономної республiки у складi України, а також 

збройний конфлiкт у деяких районах Луганської та Донецької областей. Ситуацiя загострилась в 

кiнцi 2021 року у зв'язку з концентрацiєю росiйської армiї на кордонi з Україною та загрозою 

подальшої вiйськової агресiї Росiї проти України. 

 

21 лютого 2022 року Росiя визнала окупованi територiї у Луганськiй та Донецькiй областях 

незалежними республiками i, 24 лютого 2022 року, розпочала збройне вторгнення в Україну, що 

призвело до повномасштабної вiйни на всiй територiї України. Поточний вiйськовий напад 

призвiв, i продовжує призводити, до значного руйнування iнфраструктури, перемiщення великої 

кiлькостi людей та порушення економiчної дiяльностi в Українi. Усi порти в акваторiї Чорного 

моря перестали працювати, i експортнi операцiї, якi здiйснювались через морськi порти, були 

повнiстю призупиненi. Транспортування товарiв в Україну та з України здiйснюється за 

допомогою залiзницi та вантажних автомобiлiв. Аеропорти, багато дорiг та мостiв закритi, були 

пошкодженi або зруйнованi, що додатково шкодить процесам транспортування та логiстики. 



Ситуацiя залишається нестабiльною та подальший розвиток подiй є непевним. Економiка країни 

зазнала серйозних наслiдкiв. Наприкiнцi квiтня Україна зiткнулася зi значним дефiцитом палива 

через необхiднiсть створення нових логiстичних маршрутiв постачання з Європи. Уряд 

запровадив низку надзвичайних заходiв для стабiлiзацiї економiки.  

 

4 жовтня 2022 року президент Росiйської Федерацiї пiдписав закони про анексiю частин 

Луганської, Донецької, Запорiзької та Херсонської областей, якi перед цим ратифiкував 

парламент країни. 

 

Починаючи з лютого 2022 року рiвень iнфляцiї в рiчному вимiрi зростав i досяг 24% станом на 

серпень через порушення ланцюгiв постачання та процесiв виробництва, нерiвномiрного 

попиту, збiльшення господарських витрат, фiзичного знищення активiв багатьох компанiй, 

викликаних нападом Росiї на Україну.  

 

З моменту початку вторгнення НБУ запровадив низку тимчасових заходiв, таких як обмеження 

мiжнародних виплат в iноземнiй валютi, а також фiксацiя офiцiйного курсу обмiну валют для 

основних валют (21 липня 2022 року НБУ скорегував офiцiйний курс гривнi до долара США на 

25% до 36,5686 грн/дол. США). Спочатку вiйни НБУ зафiксував облiкову ставку на рiвнi 10% у 

силу запровадження примусових адмiнiстративних обмежень, проте пiзнiше, у червнi, пiдвищив 

її до 25%. НБУ повернеться до режиму iнфляцiйного таргетування з плаваючим 

курсоутворенням у мiру нормалiзацiї функцiонування економiки та фiнансової системи. 

Український уряд продовжує обслуговування зовнiшнiх боргових зобов'язань, а банкiвська 

система продовжує працювати.  

 

Український уряд отримав фiнансування i донорськi внески вiд мiжнародних органiзацiй, 

включно з окремими країнами, та благодiйнi внески для пiдтримки фiнансової стабiльностi, 

здiйснення соцiальних виплат та на вiйськовi потреби. 9 березня 2022 року Мiжнародний 

валютний фонд ("МВФ") затвердив додаткове фiнансування для України за програмою 

екстреної допомоги, яка вiдома пiд назвою Iнструмента екстреного фiнансування, у сумi 1.4 

мiльярда доларiв США. Протягом березня-серпня 2022 року Європейський банк реконструкцiї 

та розвитку ("ЄБРР") та Свiтовий банк затвердили надання додаткової допомоги на суму 6.5 

мiльярда доларiв США. У березнi-вереснi 2022 року Європейський Союз надав Українi 

макрофiнансову допомогу у сумi 2.7 мiльярда євро. У березнi-серпнi 2022 року Сенат США 

затвердив вiйськову та гуманiтарну допомогу Українi на загальну суму 16.6 мiльярда доларiв 

США. У травнi 2022 року США ухвалили закон про ленд-лiз для України та ще один пакет 

вiйськової та економiчної пiдтримки на 40 мiльярдiв доларiв. 29 вересня 2022 року верхня 

палата Конгресу США ухвалила переважною бiльшiстю голосiв проєкт закону про 

короткострокове державне фiнансування, який передбачає у тому числi допомогу для України у 

сферах безпеки й економiки на загальну суму 12 мiльярдiв доларiв США. 

 

Починаючи з березня 2022 року Мiнiстерство фiнансiв України також проводить аукцiони 

вiйськових облiгацiй, що дозволило залучити понад 100 мiльярдiв гривень станом на кiнець 

червня 2022 року.  

 

Упродовж 2022 року уряд запровадив нульовi квоти на експорт золота i срiбла (крiм банкiвських 

металiв), гречки, кухонної солi, брикетiв, вугiлля та мазуту. Операцiї експорту м'яса курей, 

великої рогатої худоби (тварин) та м'яса великої рогатої худоби, яєць, мiнеральних добрив, 

жита, вiвса, проса та цукру пiдлягали лiцензуванню. Експорт газу заборонений.  

 

15 березня 2022 року Верховна рада України внесла певнi змiни до податкового законодавства i 

прийняла Закон України № 2120-IX "Про внесення змiн до Податкового кодексу України та 



iнших законодавчих актiв України щодо дiї норм на перiод дiї воєнного стану".  

 

Вiйна мiж Україною та Росiєю триває, що призводить до значного руйнування майна та активiв 

в Українi та iстотного перемiщення населення в Українi. Наслiдки вiйни змiнюються кожного 

дня, а їхнiй вплив у довгостроковiй перспективi неможливо визначити. Подальший вплив на 

українську економiку залежить вiд того, яким чином завершиться вiйськове втручання Росiї в 

Україну, та вiд успiшної реалiзацiї українським урядом нових реформ, стратегiї вiдновлення та 

трансформацiї країни з метою набуття членства у ЄС, а також спiвробiтництва з мiжнародними 

фондами. 

3. ОСНОВА ПОДАННЯ ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI ТА ОСНОВНI ПРИНЦИПИ 

ОБЛIКОВОЇ ПОЛIТИКИ 

 

Основа пiдготовки фiнансової звiтностi 

 

Ця фiнансова звiтнiсть представлена у тисячах українських гривень, якщо не зазначено iнше. 

 

Ця фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена на основi принципу iсторичної вартостi. Iсторична 

вартiсть зазвичай визначається на основi справедливої вартостi компенсацiї, сплаченої в обмiн 

на товари та послуги.  

 

Справедлива вартiсть визначається як цiна, яка була б отримана у результатi продажу активу або 

сплачена у результатi передачi зобов'язання у звичайнiй операцiї мiж учасниками ринку на дату 

оцiнки, незалежно вiд того, спостерiгається така цiна безпосередньо, чи оцiнена за допомогою 

iншого методу оцiнювання. Пiд час оцiнки справедливої вартостi активу або зобов'язання 

Компанiя бере до уваги тi характеристики вiдповiдного активу або зобов'язання, якi учасники 

ринку взяли б до уваги, визначаючи цiну активу або зобов'язання на дату оцiнки. 

 

Заява про вiдповiднiсть 

 

Цю фiнансову звiтнiсть за рiк, що закiнчився 31 грудня 2021 року (надалi - "фiнансова 

звiтнiсть"), пiдготовлено у вiдповiдностi до Мiжнародних стандартiв фiнансової звiтностi 

("МСФЗ") та вiдповiдно до Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в 

Українi" щодо складання фiнансової звiтностi.  

 

Принцип безперервностi дiяльностi 

 

Дана фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена на основi припущення, що Компанiя здатна 

продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi у найближчому майбутньому, що 

передбачає реалiзацiю активiв i погашення зобов'язань пiд час звичайної господарської 

дiяльностi. 

 

Однак, 24 лютого 2022 року росiйськi вiйська здiйснили вiйськове вторгнення в Україну, у 

результатi чого розпочалась повномасштабна вiйна по всiй територiї України (Примiтка 2 

"Операцiйне середовище" та Примiтка 25 "Подiї пiсля звiтного перiоду").  

 

Факти впливу вiйни на Компанiю, якi є наразi вiдомими, та вжитi керiвництвом заходи у 

вiдповiдь представленi таким чином: 

 

" Зменшення об'ємiв виручки вiд продажу нерухомостi, що будує Компанiя; 

 

" Вплив зростання курсу iноземних валют (Долар США, Євро) на собiвартiсть будiвництва 



через збiльшення вартостi матерiалiв i обладнання, що мають iноземне походження та 

використовуються у будiвництвi; 

 

" Зростання вартостi енергоносiїв, що використовуються у виробництвi вiтчизняних 

матерiалiв, що використовуються Компанiєю у будiвництвi; 

 

" Дефiцит квалiфiкованих працiвникiв через вiйськовi дiї та мобiлiзацiю до Збройних сил 

України. 

 

Таким чином, керiвництво має ретельно оцiнити припущення щодо здатностi Компанiї 

продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi, щоб переконатися, що Компанiя має 

достатнє фiнансування для своєї дiяльностi. 

 

На думку керiвництва, пiдготовка фiнансової звiтностi Компанiї на основi припущення щодо 

здатностi Компанiї продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi є обгрунтованою у 

силу наступних факторiв: 

 

" Керiвництву Компанiї вдалось зберегти основний штат працiвникiв i договiрнi вiдносини 

з бiльшiстю пiдрядникiв 

 

" У другому кварталi 2022 року Компанiя вiдновила будiвельнi роботи на своїх 

будiвельних майданчиках 

 

" Управлiнський персонал постiйно розробляє та впроваджує плани щодо майбутнiх дiй якi 

спрямованi на продовження безперебiйної дiяльностi Компанiї. Активи, якi можуть значно 

зменшити вартiсть активу балансу не використовуються для генерування грошових потокiв. 

Невизначенiсть управлiнського персоналу щодо питання знецiнення активiв вiдсутня. 

 

Враховуючи наведенi вище фактори, керiвництво вважає, що пiдготовка фiнансової звiтностi iз 

застосуванням припущення щодо здатностi Компанiї продовжувати свою дiяльнiсть на 

безперервнiй основi є доцiльною, а Компанiя має достатню пiдтримку та ресурси для реалiзацiї 

своїх активiв, погашення своїх зобов'язань i продовження дiяльностi в найближчому 

майбутньому. 

 

Прийняття до застосування нових або переглянутих Мiжнародних стандартiв фiнансової 

звiтностi 

 

Такi поправки до стандартiв були прийнятi Компанiєю до застосування уперше для фiнансового 

року, який починається станом на або пiсля 1 сiчня 2021 року: 

 

" МСФЗ 4 "Договори страхування" - Поправки стосовно питань замiни у контекстi 

реформи мiжбанкiвської ставки пропозицiї. 

 

" МСФЗ 7 "Фiнансовi iнструменти: розкриття iнформацiї" - Поправки стосовно питань 

замiни у контекстi реформи мiжбанкiвської ставки пропозицiї. 

 

" МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" - Поправки стосовно питань замiни у контекстi 

реформи мiжбанкiвської ставки пропозицiї. 

 

" МСФЗ 16 "Оренда" - Поправки стосовно питань замiни у контекстi реформи 

мiжбанкiвської ставки пропозицiї та Поправки стосовно продовження дiї звiльнення вiд оцiнки, 



 чи є орендна пiльга, пов'язана з COVID-19, модифiкацiєю договору оренди. 

 

" МСБО 39 "Фiнансовi iнструменти: визнання та оцiнка" - Поправки стосовно питань 

замiни у контекстi реформи мiжбанкiвської ставки пропозицiї. 

 

Прийняття до застосування поправок до стандартiв не завдало жодного впливу на фiнансовий 

стан або показники дiяльностi, вiдображенi в фiнансовiй звiтностi, i не призвели до будь-яких 

змiн в облiковiй полiтицi Компанiї та сумах, вiдображених за поточний або попереднiй роки. 

Новi i переглянутi МСФЗ випущенi, але якi iще не набули чинностi  

 

На дату затвердження цiєї фiнансової звiтностi до випуску такi стандарти i тлумачення, а також 

поправки до стандартiв були випущенi, але iще не набули чинностi: 

 

Стандарти/тлумачення Набувають чинностi стосовно рiчних облiкових перiодiв, якi 

починаються на або пiсля: 

 

Поправки до МСФЗ 10 "Консолiдована фiнансова звiтнiсть" i МСБО 28 "Iнвестицiї в асоцiйованi 

та спiльнi пiдприємства" - Продаж або внесення активiв мiж iнвестором та його асоцiйованим чи 

спiльним пiдприємством  Дата набуття чинностi не визначена. Дозволяється 

дострокове застосування. 

 

МСФЗ 17 "Договори страхування"  1 сiчня 2023 року 

 

Щорiчнi вдосконалення до МСФЗ 1 "Перше застосування Мiжнародних стандартiв фiнансової 

звiтностi" - Дочiрнє пiдприємство, яке вперше застосовує стандарти МСФЗ  1 сiчня 2022 

року 

 

Щорiчнi вдосконалення до МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти" - Комiсiї у рамках "тесту 10%" 

щодо припинення визнання фiнансових зобов'язань  1 сiчня 2022 року 

 

Щорiчнi вдосконалення до МСФЗ 16 "Оренда" - Iлюстрацiя стосовно вiдшкодування за 

вдосконалення об'єктiв оренди  1 сiчня 2022 року 

 

Поправки до МСФЗ 3 "Об'єднання пiдприємств" - Посилання на концептуальну основу в МСФЗ

  1 сiчня 2022 року 

 

Поправки до МСБО 16 "Основнi засоби" - Поправки, якi забороняють компанiї вираховувати 

вартiсть об'єктiв основних засобiв, отриманих вiд продажу об'єктiв, вироблених пiд час 

пiдготовки компанiєю активiв до використання за їхнiм призначенням  1 сiчня 2022 

року 

 

Поправки до МСБО 37 "Резерви, умовнi зобов'язання та умовнi активи" - Обтяжливi договори: 

Вартiсть виконання договору   1 сiчня 2022 року 

 

Поправки до МСБО 1 "Подання фiнансової звiтностi" - Класифiкацiя зобов'язань як 

короткострокових або довгострокових  1 сiчня 2023 року 

 

Поправки до МСБО 1 "Подання фiнансової звiтностi" та Положення 2 щодо практики 

застосування МСФЗ - Розкриття iнформацiї про облiкову полiтику  1 сiчня 2023 року 

 

Поправки до МСБО 8 "Облiкова полiтика, змiни в облiкових оцiнках та помилки" - Визначення 



облiкових оцiнок  1 сiчня 2023 року 

 

Поправки до МСБО 12 "Податок на прибуток" - Вiдстроченi податки, пов'язанi з активами та 

зобов'язаннями, якi виникають з єдиної операцiї  1 сiчня 2023 року 

 

На думку керiвництва, прийняття до застосування нових стандартiв та тлумачень у майбутнiх 

перiодах не матиме суттєвого впливу на окрему фiнансову звiтнiсть Компанiї у майбутнiх 

перiодах коли такi стандарти i поправки набудуть чинностi. 

 

Змiни у представленнi фiнансової звiтностi 

 

Протягом року вiдповiдно до Закону України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть 

в Українi" Компанiєю вперше було подано фiнансову звiтнiсть на основi таксономiї фiнансової 

звiтностi за мiжнародними стандартами в єдиному електронному форматi за попереднi звiтнi 

перiоди. Компанiя змiнила формат подання, презентацiю та, вiдповiдно, класифiкацiю статей 

звiту про фiнансовий стан, звiту про сукупний дохiд, прибуток або збиток, звiту про змiни у 

власному капiталi, звiту про рух грошових коштiв. Керiвництво Компанiї вважає, що цi змiни 

забезпечують надiйну та доречну iнформацiю. Вiдповiдно до вимог МСБО 8 "Облiкова полiтика, 

змiни в облiкових оцiнках та помилки", змiни були здiйсненi ретроспективно, порiвняльнi данi 

за 2020 рiк були скоригованi належним чином.  

 

Основнi принципи облiкової полiтики викладенi нижче. 

 

Функцiональна валюта та валюта подання 

 

Функцiональною валютою Компанiї i валютою подання цiєї фiнансової звiтностi є українська 

гривня. Операцiї у валютах, якi не є функцiональною валютою Компанiї, вважаються 

операцiями в iноземних валютах. 

 

Iноземнi валюти. Операцiї у валютах, якi не є функцiональною валютою Компанiї, визнаються 

за курсами обмiну валют, встановленими Нацiональним банком України ("НБУ"), якi дiяли на 

дати вiдповiдних операцiй. На кiнець кожного звiтного перiоду монетарнi статтi, вираженi в 

iноземних валютах, перераховуються за курсами обмiну, встановленими НБУ, якi дiяли на 

вiдповiдну дату.  

 

Немонетарнi статтi, якi оцiнюються за iсторичною вартiстю в iноземнiй валютi, не 

перераховуються. Курсовi рiзницi за монетарними статтями визнаються у складi прибутку або 

збитку того перiоду, в якому вони виникають. 

 

Вiдповiднi курси обмiну валют були представленi таким чином: 

 

 Станом на  

 

31 грудня  

 

2021 року  Середнiй курс обмiну валют за 2021 рiк  Станом на  

 

31 грудня  

 

2020 року  Середнiй курс обмiну валют за 2020 рiк 

 



Гривня/долар США 27.28  27.29  28.27  26.96 

 

Гривня/євро 30.92  32.31  34.74  30.80 

 

Визнання доходiв  

 

Згiдно з МСФЗ 15 "Доходи вiд договорiв з клiєнтами", доходи вiд реалiзацiї визнаються для 

вiдображення передачi обiцяних товарiв або послуг клiєнтам у сумi, яка вiдображає суму 

компенсацiї, на яку Компанiя, як передбачається, матиме право в обмiн за цi товари та послуги. 

Компанiя використовує п'ятиетапну модель для визнання доходiв: 

 

" виявлення договору з клiєнтом; 

 

" виявлення зобов'язань щодо виконання у договорi; 

 

" визначення цiни операцiї; 

 

" розподiл цiни операцiї на зобов'язання щодо виконання у договорах; 

 

" визнання доходiв вiд реалiзацiї тодi, коли (або як тiльки) Компанiя задовольняє 

зобов'язання щодо виконання. 

 

Компанiя визнає доходи вiд реалiзацiї тодi, коли (або як тiльки) задоволене виконання 

зобов'язань, тобто коли контроль над товарами або послугами, який супроводжує виконання 

конкретних зобов'язань, був переданий клiєнту. 

 

Для договорiв Компанiї з клiєнтами зобов'язання щодо виконання виконується на певний 

момент часу, а не протягом певного часу - зокрема, на момент, коли товари постачаються до 

клiєнтiв. Контроль переходить на момент, коли покупець отримує у володiння товари (коли 

покупець отримує ризики та винагороди/вигоди вiд володiння товарами. 

 

Момент визнання доходiв збiгається з моментом передачi права власностi на товари згiдно з 

умовами постачання за договором, коли клiєнт отримує iстотнi ризики та винагороди вiд 

володiння товарами. 

 

Визнання витрат  

 

Витрати певного перiоду визнаються в момент визнання доходу, для отримання якого вони були 

здiйсненi. 

 

Витрати, якi неможливо прямо пов'язати з доходом певного перiоду, вiдображаються у складi 

витрат того звiтного перiоду, в якому вони були здiйсненi. 

 

Фiнансовi доходи та витрати  

 

Витрати за процентами та iншi витрати, пов'язанi iз запозиченнями, визнаються у складi звiту 

про фiнансовi результати в тому перiодi, в якому вони були понесенi.  

 

Фiнансовi доходи включають вiдсотковi доходи за коштами на рахунках у банках. Фiнансовi 

доходи визнаються у тому перiодi, в якому вони нараховуються. 

 



Оренда 

 

Компанiя оцiнює, чи є договiр договором оренди i чи мiстить вiн ознаки оренди на момент 

укладення договору. Компанiя визнає активи у виглядi права на використання та вiдповiднi 

оренднi зобов'язання стосовно всiх орендних договорiв, в яких вона є орендарем, за 

виключенням короткострокових договорiв оренди (якi визначаються як договори оренди зi 

строком оренди до 12 мiсяцiв) та оренди малоцiнних активiв. Для цих договорiв оренди 

Компанiя визнає оренднi виплати у складi операцiйних витрат на прямолiнiйнiй основi протягом 

строку дiї вiдповiдної оренди, за виключенням випадкiв коли iнша систематична основа краще 

характеризує тi часовi рамки, в яких можуть бути реалiзованi економiчнi вигоди вiд 

орендованого активу.  

 

Орендне зобов'язання первiсно оцiнюється за теперiшньою вартiстю орендних платежiв, не 

сплачених на дату початку оренди, дисконтованою застосовуючи припустиму ставку вiдсотка в 

орендi. Якщо таку ставку поки що неможливо визначити, Компанiя застосовує свою ставку 

додаткових запозичень.  

 

Орендне зобов'язання подається у складi рядкiв iншi довгостроковi зобов'язання та поточна 

кредиторська заборгованiсть за довгостроковими зобов'язаннями, а активи з права на 

використання подаються у складi рядку основнi засоби у балансi (звiтi про фiнансовий стан). 

 

У подальшому Орендар оцiнює орендне зобов'язання збiльшуючи балансову вартiсть з метою 

вiдображення вiдсоткiв, якi нараховуються на орендне зобов'язання (iз використанням методу 

ефективної вiдсоткової ставки), та зменшуючи балансову вартiсть з метою вiдображення 

здiйснених орендних платежiв.  

 

До активiв з права на використання належать первiсна оцiнка вiдповiдного орендного 

зобов'язання, оренднi платежi, зробленi на або до дати початку оренди, та будь-якi первiснi 

прямi витрати.  

 

Активи з права на використання в подальшому амортизуються на прямолiнiйнiй основi 

протягом очiкуваного термiну оренди. Строк оренди вiдповiдає перiоду, протягом якого 

контракт не може бути вiдмiнений, за винятком випадкiв, коли Компанiя обгрунтовано впевнена 

у реалiзацiї можливостi продовження оренди. При оцiнцi строку оренди Компанiя враховує всi 

вiдповiднi факти та обставини, якi створюють економiчний стимул для Компанiї скористатися 

можливiстю продовжити оренду, наприклад, термiн корисного використання активу, 

розташованого на орендованiй площi, статистика змiни мiсця розташування, тенденцiї 

технологiчних змiн, рентабельнiсть орендованих активiв, а також витрати на припинення або 

укладення договорiв оренди. 

 

Потоки грошових коштiв, пов'язанi iз орендою, розкриваються як потоки грошових коштiв вiд 

фiнансової дiяльностi. 

 

Оподаткування  

 

Витрати з податку на прибуток становлять суму поточного та вiдстроченого податкiв.  

 

Поточний податок. Податок, який пiдлягає сплатi у поточному перiодi, базується на 

оподатковуваному прибутку за перiод. Оподатковуваний прибуток вiдрiзняється вiд прибутку, 

вiдображеного у звiтi про прибутки або збитки та iншi сукупнi доходи, тому що в нього не 

включенi статтi доходiв або витрат, якi пiдлягають оподатковуванню або вiдносяться на витрати 



в iншi роки, а також тому що в нього не включаються статтi, якi не пiдлягають оподатковуванню 

або не вiдносяться на витрати в цiлях оподаткування. Зобов'язання Компанiї з поточного 

податку на прибуток розраховується iз використанням податкових ставок, якi дiяли станом на 

звiтну дату. 

 

Вiдстрочений податок. Вiдстрочений податок визнається стосовно тимчасових рiзниць мiж 

балансовою вартiстю активiв i зобов'язань у фiнансовiй звiтностi та вiдповiдними податковими 

базами, якi використовуються для розрахунку оподатковуваного прибутку. Вiдстроченi 

податковi зобов'язання зазвичай визнаються для всiх оподатковуваних тимчасових рiзниць. 

Вiдстроченi податковi активи звичайно визнаються для всiх тимчасових рiзниць, якi вiдносяться 

на витрати в цiлях оподаткування, у тому обсязi, щодо якого iснує ймовiрнiсть того, що буде 

отриманий оподатковуваний прибуток, за рахунок якого можна буде реалiзувати цi тимчасовi 

рiзницi, якi вiдносять на витрати в цiлях оподаткування. Такi вiдстроченi податковi активи i 

зобов'язання не визнаються, якщо тимчасовi рiзницi виникають у результатi первiсного визнання 

(крiм випадкiв об'єднання пiдприємств) активiв i зобов'язань в рамках операцiї, яка не впливає 

анi на оподатковуваний прибуток, анi на облiковий прибуток. 

 

Балансова вартiсть вiдстрочених податкових активiв переглядається на кожну звiтну дату i 

зменшується у тiй мiрi, в якiй вiдсутня ймовiрнiсть одержання достатнього оподатковуваного 

прибутку, який дозволить вiдшкодувати усю або частину суми цього активу. 

 

Вiдстроченi податковi активи та зобов'язання оцiнюються за податковими ставками, якi, як 

очiкується, будуть застосовуватися у тому перiодi, в якому зобов'язання буде погашене або буде 

реалiзований актив, на основi податкових ставок (або податкових законiв), якi були прийнятi або 

фактично дiяли на звiтну дату. Оцiнка вiдстрочених податкових зобов'язань i активiв вiдображає 

податковi наслiдки, якi можуть виникнути у результатi використання Компанiєю на звiтну дату 

того або iншого методу для вiдшкодування або погашення балансової вартостi своїх активiв та 

зобов'язань.  

 

Вiдстрочене податкове зобов'язання або актив, якi виникають у результатi переоцiнки активiв, 

якi не пiдлягають амортизацiї, оцiнюються з точки зору податкових наслiдкiв, якi можуть 

виникнути у результатi вiдшкодування балансової вартостi вiдповiдного активу в операцiї 

продажу, незалежно вiд основи оцiнки балансової вартостi цього активу. Вiдповiдно, якщо у 

податковому законодавствi визначена податкова ставка, яка застосовується до оподатковуваної 

суми, отриманої у результатi продажу активу, яка вiдрiзняється вiд податкової ставки, яка 

застосовується до оподатковуваної суми, отриманої вiд використання активу, то для оцiнки 

вiдстроченого податкового зобов'язання або активу, пов'язаного iз активом, який не пiдлягає 

амортизацiї, застосовується попередня ставка. 

 

Поточний та вiдстрочений податки за рiк. Поточний та вiдстрочений податки визнаються у 

складi прибутку або збитку, за винятком випадкiв коли вони вiдносяться до статей, якi 

визнаються у складi iнших сукупних доходiв або безпосередньо у складi чистих активiв, якi 

належать учасникам. У цьому випадку поточний та вiдстрочений податки також визнаються у 

складi iнших сукупних доходiв або безпосередньо у складi чистих активiв, якi належать 

учасникам, вiдповiдно.  

 

Поточнi запаси 

 

Первiсна вартiсть запасiв включає всi витрати на придбання (за вирахуванням непрямих 

податкiв) i, коли застосовується, тi витрати, якi були понесенi пiд час доведення запасiв до 

їхнього мiсця розташування та стану. 



 

Запаси вiдображаються за меншою з двох величин: первiсної вартостi та чистої вартостi 

реалiзацiї. Чиста вартiсть реалiзацiї являє собою очiкувану цiну продажу пiд час звичайної 

господарської дiяльностi, за вирахуванням очiкуваних витрат на завершення виробництва та 

витрат на реалiзацiю. 

 

Фiнансовi iнструменти  

 

Компанiя визнає фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання у своєму звiтi про фiнансовий 

стан, коли вона стає стороною договiрних вiдносин за вiдповiдним фiнансовим iнструментом. 

 

Фiнансовi активи та фiнансовi зобов'язання первiсно оцiнюються за справедливою вартiстю. 

Витрати на здiйснення операцiї, якi безпосередньо стосуються придбання або випуску 

фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань (окрiм фiнансових активiв та фiнансових 

зобов'язань за справедливою вартiстю, iз вiдображенням переоцiнки у складi прибутку або 

збитку), додаються до або вираховуються зi справедливої вартостi фiнансових активiв або 

фiнансових зобов'язань, вiдповiдно, на момент первiсного визнання. Витрати на здiйснення 

операцiї, якi безпосередньо стосуються придбання фiнансових активiв або фiнансових 

зобов'язань, якi оцiнюються за справедливою вартiстю, iз вiдображенням переоцiнки у складi 

прибутку або збитку, визнаються негайно у складi прибутку або збитку. 

 

Фiнансовi активи  

 

Усi визнанi фiнансовi активи оцiнюються у подальшому або за амортизованою вартiстю, або за 

справедливою вартiстю, у залежностi вiд класифiкацiї фiнансових активiв. 

 

Класифiкацiя фiнансових активiв. Компанiя класифiкує фiнансовi активи як такi, що у 

подальшому оцiнюються за амортизованою вартiстю, справедливою вартiстю, iз вiдображенням 

переоцiнки у складi iнших сукупних доходiв, або справедливою вартiстю, iз вiдображенням 

переоцiнки у складi прибутку або збитку, на пiдставi наступного: 

 

(a) бiзнес-моделi пiдприємства з управлiння фiнансовими активами; та  

 

(б) установленими договором характеристиками грошових потокiв за фiнансовим активом. 

 

Фiнансовий актив оцiнюється за амортизованою вартiстю, якщо виконуються обидвi iз 

зазначених нижче умов: 

 

(a) фiнансовий актив утримується у рамках бiзнес-моделi, метою якої є утримання 

фiнансових активiв для одержання договiрних грошових потокiв; та  

 

(б) договiрнi умови фiнансового активу генерують у певнi дати грошовi потоки, якi є суто 

виплатами основної суми та вiдсоткiв на непогашену частку основної суми. 

 

Фiнансовий актив оцiнюється за справедливою вартiстю, iз вiдображенням переоцiнки у складi 

iнших сукупних доходiв, якщо виконуються обидвi iз зазначених нижче умов: 

 

(a) фiнансовий актив утримується у рамках бiзнес-моделi, мета якої досягається як шляхом 

одержання договiрних грошових потокiв, так i шляхом продажу фiнансових активiв; та 

 

(б) договiрнi умови фiнансового активу генерують у певнi дати грошовi потоки, якi є суто 



виплатами основної суми та вiдсоткiв на непогашену частку основної суми. 

 

За замовчуванням усi iншi фiнансовi активи оцiнюються у подальшому за справедливою 

вартiстю, iз вiдображенням переоцiнки у складi прибутку або збитку. 

 

Амортизована вартiсть i метод ефективного вiдсотка. Метод ефективного вiдсотка є методом 

розрахунку амортизованої вартостi боргового iнструмента та розподiлу доходiв з вiдсоткiв 

протягом вiдповiдного перiоду. 

 

Для фiнансових активiв, окрiм придбаних або створених фiнансових активiв, якi зазнали 

зменшення корисностi у результатi дiї кредитного ризику (тобто активiв, якi зазнали зменшення 

корисностi у результатi дiї кредитного ризику на момент первiсного визнання), ефективна ставка 

вiдсотка являє собою ставку, яка точно дисконтує очiкуванi майбутнi надходження грошових 

коштiв (включно з усiма гонорарами за договорами сплаченими або отриманими, якi становлять 

невiд'ємну частину ефективної ставки вiдсотка, витрати на здiйснення операцiї та iншi премiї 

або дисконти), за виключенням очiкуваних кредитних збиткiв, протягом очiкуваного строку 

використання боргового iнструмента або, коли доцiльно, коротшого перiоду до валової 

балансової вартостi боргового iнструмента на момент первiсного визнання. Для придбаних або 

створених кредитно-знецiнених фiнансових активiв, вiдкоригована на кредитний ризик 

ефективна ставка вiдсотка розраховується за рахунок дисконтування очiкуваних майбутнiх 

потокiв грошових коштiв, включно з очiкуваними кредитними збитками, до амортизованої 

собiвартостi боргового iнструмента на момент первiсного визнання.  

 

Амортизована вартiсть фiнансового активу є сумою, за якою фiнансовий актив оцiнюється на 

момент первiсного визнання, за вирахуванням виплат основної суми, плюс накопичена 

амортизацiя iз використанням метода ефективного вiдсотка щодо будь-якої рiзницi мiж цiєю 

первiсною сумою та сумою на момент погашення, скоригованою iз впливом будь-якого резерву 

на покриття збиткiв. Валова балансова вартiсть фiнансового активу є амортизованою 

собiвартiстю фiнансового активу до коригування на будь-який резерв пiд збитки.  

 

Зменшення корисностi фiнансових активiв. Компанiя визнає резерв пiд збитки для очiкуваних 

кредитних збиткiв за торговою та iншою дебiторською заборгованiстю i грошовими коштами та 

їх еквiвалентами. Сума очiкуваних кредитних збиткiв оновлюється на кожну звiтну дату для 

вiдображення змiн у кредитному ризику з моменту первiсного визнання вiдповiдного 

фiнансового iнструмента. 

 

Компанiя завжди визнає очiкуванi кредитнi збитки за весь строк дiї фiнансових iнструментiв для 

торгової та iншої дебiторської заборгованостi. Очiкуванi кредитнi збитки за цими фiнансовими 

активами оцiнюються iз використанням матрицi забезпечення, яка базується на iсторичному 

досвiдi Компанiї щодо понесення кредитних збиткiв, скоригованому iз використанням факторiв, 

характерних для конкретних дебiторiв, загальних економiчних умов та оцiнки як поточного, так 

i прогнозного розвитку умов на звiтну дату, включно з вартiстю грошей у часi, коли доцiльно. 

 

Для всiх iнших фiнансових iнструментiв Компанiя визнає очiкуванi кредитнi збитки за весь 

строк дiї фiнансових iнструментiв, коли вiдбулося iстотне збiльшення кредитного ризику з 

моменту первiсного визнання. Однак, якщо кредитний ризик вiд фiнансового iнструмента не 

збiльшився iстотно з моменту первiсного визнання, Компанiя оцiнює резерв пiд збитки вiд цього 

фiнансового iнструмента у сумi, яка дорiвнює очiкуваним кредитним збиткам протягом 12 

мiсяцiв. 

 

Очiкуванi кредитнi збитки за весь строк дiї фiнансових iнструментiв являють собою очiкуванi 



кредитнi збитки, якi виникають у результатi усiх можливих подiй дефолту протягом очiкуваного 

строку дiї фiнансового iнструмента. I навпаки, очiкуванi кредитнi збитки протягом 12 мiсяцiв 

являють собою частину очiкуваних кредитних збиткiв за весь строк дiї фiнансових iнструментiв, 

якi, як очiкується, виникнуть у результатi подiй дефолту для фiнансового iнструмента, якi 

можливi протягом 12 мiсяцiв пiсля звiтної дати. 

 

Значне зростання кредитного ризику. Пiд час оцiнки того, чи зазнав кредитний ризик за 

фiнансовим iнструментом значного зростання з моменту первiсного визнання, Компанiя 

порiвнює ризик настання дефолту за фiнансовим iнструментом на звiтну дату iз ризиком 

настання дефолту за фiнансовим iнструментом на дату первiсного визнання. Пiд час здiйснення 

такої оцiнки Компанiя бере до уваги як кiлькiсну, так i якiсну iнформацiю, яка є обгрунтованою 

та пiдтвердженою, включно з iсторичним досвiдом та прогнозною iнформацiєю, що є доступною 

без надмiрних витрат чи зусиль. Прогнозна iнформацiя, яка береться до уваги, включає майбутнi 

прогнози щодо галузей, в яких провадять свою дiяльнiсть дебiтори Компанiї, отриманi зi звiтiв 

економiчних експертiв, фiнансових аналiтикiв, державних органiв, вiдповiдних дослiдницьких 

центрiв, iнших аналогiчних органiзацiй, а також пiд час аналiзу рiзноманiтних зовнiшнiх джерел 

фактичної та прогнозної економiчної iнформацiї, яка стосується основної операцiйної дiяльностi 

Компанiї. 

 

Зокрема, така iнформацiя береться до уваги пiд час оцiнки того, чи зазнав кредитний ризик 

значного зростання з моменту первiсного визнання: 

 

" фактичне або очiкуване значне погiршення зовнiшнього (якщо є доступним) чи 

внутрiшнього кредитного рейтингу фiнансового iнструмента; 

 

" значне погiршення зовнiшнiх ринкових показникiв кредитного ризику для конкретного 

фiнансового iнструмента, наприклад, значне збiльшення кредитного спреду, цiн свопу 

кредитного дефолту для дебiтора або тривалiсть чи розмiр, на який справедлива вартiсть 

фiнансового активу стала менше за його амортизовану вартiсть; 

 

" наявнi або прогнозованi несприятливi змiни у господарськiй дiяльностi, фiнансових або 

економiчних умовах, котрi, як очiкується, призведуть до значного зменшення здатностi дебiтора 

виконувати свої борговi зобов'язання; 

 

" фактичне або очiкуване значне погiршення операцiйних результатiв дебiтора; 

 

" значне зростання кредитного ризику за iншими фiнансовими iнструментами того самого 

дебiтора; 

 

" фактична або очiкувана значна несприятлива змiна у регуляторному, економiчному або 

технологiчному середовищi дебiтора, яка призводить до значного погiршення здатностi дебiтора 

виконувати свої борговi зобов'язання. 

 

Визначення дефолту. Компанiя враховує наступне як складовi елементи подiй дефолту для цiлей 

управлiння внутрiшнiм кредитним ризиком, оскiльки iсторичний досвiд свiдчить, що фiнансовi 

активи, якi вiдповiдають будь-якому iз перерахованих нижче критерiїв, зазвичай неможливо 

вiдшкодувати: 

 

" коли вiдбувається порушення фiнансових умов iз боку дебiтора; або  

 

" iнформацiя, отримана iз внутрiшнiх або зовнiшнiх джерел, вказує на те, що дебiтор 



навряд чи здiйснить виплати своїм кредиторам, включно з Компанiєю, у повному обсязi (без 

урахування будь-якого забезпечення, утримуваного Компанiєю). 

 

Незалежно вiд зазначеного вище аналiзу, Компанiя вважає, що дефолт має мiсце, коли 

фiнансовий актив є простроченим бiльше, нiж на 90 днiв, якщо тiльки у Компанiї немає 

обгрунтованої та пiдтвердженої iнформацiї для демонстрацiї того, що бiльш прийнятним буде 

застосування критерiю дефолту з бiльшою тривалiстю прострочення. 

 

Оцiнка та визнання очiкуваних кредитних збиткiв. Оцiнка очiкуваних кредитних збиткiв 

проводиться для визначення вiрогiдностi дефолту, рiвня збиткiв у випадку дефолту (тобто 

величини збитку пiсля настання дефолту) та загальнi кредитнi втрати у випадку дефолту. Оцiнка 

вiрогiдностi дефолту та рiвня збиткiв у випадку дефолту базується на iсторичних даних, 

скоригованих з урахуванням прогнозної iнформацiї, як описано вище. Щодо загальних 

кредитних втрат у випадку дефолту для фiнансових активiв, то вони дорiвнюють валовiй 

балансовiй вартостi активiв на звiтну дату. 

 

Для фiнансових активiв очiкуванi кредитнi збитки оцiнюються як рiзниця мiж усiма потоками 

грошових коштiв за договорами, якi належать Компанiї за договором, та всiма потоками 

грошових коштiв, якi Компанiя передбачає отримати, дисконтованi iз використанням первiсної 

ефективної вiдсоткової ставки. Компанiя визнає прибуток або збиток вiд зменшення корисностi 

у складi прибутку або збитку для всiх фiнансових iнструментiв iз вiдповiдним коригуванням 

балансової вартостi за рахунок резерву пiд збитки. 

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти 

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти включають депозити в банках на вимогу, грошовi кошти на 

рахунках в банках, грошовi кошти в дорозi. 

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти вiдображаються за амортизованою вартiстю, оскiльки (i) вони 

утримуються для отримання потокiв грошових коштiв за договорами, i цi потоки грошових 

коштiв являють собою виплати тiльки основної суми заборгованостi та вiдсоткiв за нею; i (ii) 

вони не класифiкуються як активи, якi оцiнюються за справедливою вартiстю, iз вiдображенням 

переоцiнки у складi прибутку або збитку. 

 

Торговельна та iнша поточна дебiторська заборгованiсть 

 

Торговельна та iнша поточна дебiторська заборгованiсть первiсно вiдображається за 

справедливою вартiстю i у подальшому оцiнюється за амортизованою вартiстю iз 

використанням методу ефективного вiдсотка. 

 

Якщо iснує ознака того, що активи, товари або послуги, якi стосуються передоплати, не будуть 

отриманi, то Компанiя нараховує резерв знецiнення на вiдповiдну передплату з одночасним 

визнанням витрат у звiтi про прибутки або збитки. 

 

Фiнансова допомога видана 

 

Фiнансова допомога видана оцiнюється на момент первiсного визнання за справедливою 

вартiстю i у подальшому оцiнюються за амортизованою вартiстю iз використанням методу 

ефективного вiдсотка. 

 

Вплив у результатi первiсного визнання фiнансової допомоги визнається у складi прибутку або 



збитку. Такий вплив визначається як рiзниця мiж справедливою вартiстю фiнансової допомоги 

станом на дату надання та її номiнальною вартiстю. Справедлива вартiсть визначається iз 

використанням переважних ринкових вiдсоткових ставок для аналогiчних iнструментiв 

(банкiвських позик з аналогiчними умовами та валютами). 

 

Припинення визнання фiнансових активiв 

 

Компанiя припиняє визнавати фiнансовий актив лише у тих випадках, коли припиняють свою 

дiю договiрнi права на потоки грошових коштiв вiд цього активу, або ж коли вона передає 

фiнансовий актив i всi iстотнi ризики й вигоди, пов'язанi з володiнням цим активом, iншому 

пiдприємству.  

 

Пiсля повного припинення визнання фiнансового активу рiзниця мiж балансовою вартiстю 

активу та сумою компенсацiї отриманої i до отримання визнається у складi прибутку або збитку. 

 

Фiнансовi зобов'язання 

 

Фiнансовi зобов'язання класифiкуються або як такi, що оцiнюються за справедливою вартiстю, iз 

вiдображенням переоцiнки у складi прибутку або збитку, або як iншi фiнансовi зобов'язання. 

Фiнансовi зобов'язання Компанiї представленi у категорiї iнших фiнансових зобов'язань i 

включають торгову та iншу кредиторську заборгованiсть, кредити та позики, фiнансову 

допомогу та iншi короткостроковi зобов'язання. 

 

Торговельна та iнша кредиторська заборгованiсть 

 

Торговельна та iнша кредиторська заборгованiсть у подальшому оцiнюється за амортизованою 

вартiстю iз використанням методу ефективного вiдсотка. Оскiльки зазвичай очiкуваний строк 

кредиторської заборгованостi є коротким, її вартiсть вiдображається за номiнальною вартiстю 

без дисконтування, яка приблизно дорiвнює її справедливiй вартостi. 

 

Припинення визнання фiнансових зобов'язань  

 

Компанiя припиняє визнавати фiнансовi зобов'язання тодi i тiльки тодi, коли зобов'язання 

Компанiї виконанi, вiдмiненi або спливає строк їхньої дiї. Рiзниця мiж балансовою вартiстю 

фiнансового зобов'язання, визнання якого було припинене, i компенсацiєю сплаченою або до 

виплати визнається у складi прибутку або збитку. 

4. СУТТЄВI ОБЛIКОВI СУДЖЕННЯ ТА ОСНОВНI ДЖЕРЕЛА НЕВИЗНАЧЕНОСТI 

ОЦIНОК 

 

Застосування облiкової полiтики Компанiї, викладеної вище, вимагає вiд керiвництва прийняття 

професiйних суджень, оцiнок та припущень стосовно балансової вартостi активiв та зобов'язань, 

iнформацiю про якi не можна отримати iз достатньою очевиднiстю з iнших джерел. Оцiнки та 

пов'язанi з ними припущення базуються на iсторичному досвiдi та iнших факторах, якi, на думку 

керiвництва, вважаються доцiльними у цих обставинах. Фактичнi результати можуть 

вiдрiзнятися вiд таких оцiнок. 

 

Оцiнки та вiдповiднi припущення переглядаються на постiйнiй основi. Результати переглядiв 

облiкових оцiнок визнаються у тому перiодi, в якому здiйснюється такий перегляд, якщо 

результат перегляду впливає лише на цей перiод або у перiодi перегляду та майбутнiх перiодах, 

якщо результат перегляду впливає на поточний та майбутнiй перiоди. 

 



Судження щодо очiкуваних термiнiв утримання фiнансових iнструментiв 

 

Керiвництво Компанiї застосовує професiйне судження щодо термiнiв утримання фiнансових 

iнструментiв, що входять до складу фiнансових активiв. Професiйне судження за цим питанням 

грунтується на оцiнцi ризикiв фiнансового iнструменту, його прибутковостi й динамiцi та iнших 

факторах. Проте iснують невизначеностi, якi можуть бути пов'язанi з призупиненням обiгу 

цiнних паперiв, що не є пiдконтрольним керiвництву фактором, i може суттєво вплинути на 

оцiнку фiнансових iнструментiв. 

 

Основнi джерела невизначеностi оцiнок  

 

Далi наведенi iстотнi припущення керiвництва стосовно майбутнього та iншi основнi джерела 

невизначеностi оцiнок на кiнець звiтного перiоду, щодо яких iснує значний ризик, що вони 

стануть причиною суттєвих коригувань балансової вартостi активiв та зобов'язань протягом 

наступного фiнансового року. 

 

Чиста вартiсть реалiзацiї запасiв. У вiдповiдностi до МСБО 2 "Запаси" запаси вiдображаються за 

меншою з двох величин: первiсної вартостi та чистої вартостi реалiзацiї. Пiд час оцiнки чистої 

вартостi реалiзацiї запасiв Компанiя застосовує рiзнi професiйнi судження для визначення: 

 

" очiкуваної цiни продажу запасiв пiд час звичайної господарської дiяльностi, за 

вирахуванням розрахункових витрат на завершення операцiї продажу; та 

 

" рiвня подальшого використання запасiв. 

 

На кожну звiтну дату Компанiя проводить оцiнку балансової вартостi запасiв i вiдображає, якщо 

необхiдно, списання вартостi запасiв до їхньої чистої вартостi реалiзацiї. 

 

5. ПОТОЧНI ЗАПАСИ 

 

Запаси станом на 31 грудня 2021 та 2020 року були представленi таким чином: 

 

 31 грудня  

 

2021 року  31 грудня  

 

2020 року 

 

Незавершене виробництво   872 472      411 029    

 

Товари для перепродажу  130 819      -    

 

Готова продукцiя   76 995      428 601    

 

Iнше   105      58    

 

Усього запасiв  1 080 391      839 688    

 

6. ТОРГОВЕЛЬНА ТА IНША ПОТОЧНА ДЕБIТОРСЬКА ЗАБОРГОВАНIСТЬ  

 

Залишки торговельної та iншої поточної дебiторської заборгованостi станом на 31 грудня 2021 



та 2020 року були представленi таким чином: 

 

 31 грудня 2021 року  31 грудня 2020 року 

 

Аванси виданi пiдрядникам та постачальникам  371 840      256 715    

 

Торговельна дебiторська заборгованiсть  89 530      74 853    

 

Iнше 539  289 

 

Усього  461 909      331 857    

 

Компанiя регулярно оцiнює резерв на покриття збиткiв вiд торговельної та iншої поточної 

дебiторської заборгованостi у сумi, яка дорiвнює очiкуваним кредитним збиткам на весь строк 

дiї заборгованостi. Очiкуванi кредитнi збитки оцiнюються iз використанням матрицi 

забезпечення з урахуванням минулого досвiду щодо дефолту дебiтора та аналiзу поточного 

фiнансового стану дебiтора, скоригованого на фактори, притаманнi конкретному дебiтору, 

загальних економiчних умов галузi, у якiй дебiтор провадить свою дiяльнiсть, оцiнки поточного 

та прогнозного розвитку умов станом на звiтну дату.  

 

Вiдповiдно до проведеної оцiнки очiкуваних кредитних збиткiв щодо торговельної дебiторської 

заборгованостi та згiдно з минулим досвiдом погашення сум торгової дебiторської 

заборгованостi, Компанiя не очiкує суттєвих кредитних збиткiв станом на 31 грудня 2021 та 

2020 року. 

 

7. IНШI ПОТОЧНI НЕФIНАНСОВI АКТИВИ 

 

Iншi поточнi нефiнансовi активи станом на 31 грудня 2021 та 2020 року були представленi 

активами iз податку на додану вартiсть. 

 

8. IНШI ПОТОЧНI ФIНАНСОВI АКТИВИ 

 

Iншi поточнi фiнансовi активи станом на 31 грудня 2021 та 2020 року були представленi таким 

чином: 

 

 31 грудня 2021 року  31 грудня 2020 року 

 

Фiнансова допомога видана  109 654      -    

 

Облiгацiї внутрiшньої державної позики України (ОВДП)  75 541      -    

 

Iншi фiнансовi iнвестицiї  -      25 534    

 

Усього   185 195      25 534    

 

Станом на 31 грудня 2021 року Компанiя облiковувала фiнансову допомогу номiнальною 

вартiстю 119 780 тисяч гривень зi строком погашення до 6 грудня 2022 року за справедливою 

вартiстю, використовуючи ринкову процентну ставку для еквiвалентних iнструментiв на дату 

видачi фiнансової допомоги в розмiрi 10,5%. 

 

Вiдсотки за валютними облiгацiями внутрiшньої державної позики становлять 3,9% рiчних, 



термiн погашення за цими облiгацiями настане 14 квiтня 2022 року.  

 

9. ГРОШОВI КОШТИ ТА ЇХ ЕКВIВАЛЕНТИ  

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти станом на 31 грудня 2021 та 2020 року були представленi 

таким чином: 

 

 31 грудня 2021 року  31 грудня 2020 року 

 

Депозит в банку зi строком повернення до 3 мiсяцiв у гривнi   40 000      -    

 

Поточнi рахунки в банках у гривнi  4 049      3 626    

 

Iнше  10      -    

 

Усього   44 059      3 626    

 

Компанiя на постiйнiй основi оцiнює резерв пiд збитки по грошовим коштам в сумi, що 

дорiвнює очiкуваним кредитним збиткам. 

 

10. СТАТУТНИЙ КАПIТАЛ  

 

Станом на 31 грудня 2021 та 2020 рокiв зареєстрований статутний капiтал Компанiї складав 175 

000 (сто сiмдесят п'ять тисяч) гривень 00 копiйок. 

 

Формування та сплата статутного капiталу в розмiрi 175 000,00 (сто сiмдесят п'ять тисяч) 

гривень 00 копiйок, визначеного при заснуваннi Компанiї, вiдбувалась шляхом випуску 3 500 

(три тисячi п'ятсот) штук простих iменних акцiй номiнальною вартiстю 50,00 (п'ятдесят) гривень 

00 копiйок кожна, код цiнних паперiв: UA 1009691007. Емiсiя акцiй на загальну суму: 175 000,00 

(сто сiмдесят п'ять тисяч) гривень 00 копiйок, зареєстрована ДКЦПФР згiдно вимог 

законодавства (данi Свiдоцтва про реєстрацiю випуску акцiй: реєстрацiйний номер 119/1/03, 

дата реєстрацiї вiд 20.03.2003 року) 

 

Станом на 31 грудня 2021 та 2020 рокiв року єдиним акцiонером та кiнцевим бенефiцiарним 

власником Компанiї є Каграманян Рузанна Размиковна, яка володiє акцiями Компанiї в загальнiй 

кiлькостi 3 500 штук та загальною номiнальною вартiстю: 175 000,00 (сто сiмдесят п'ять тисяч) 

гривень 00 копiйок, згiдно Реєстру власникiв iменних цiнних паперiв Нацiонального 

депозитарiю України за № 120697зв, Код ISIN ЦП: UA 4000096374, реєстрацiйний номер 

955/1/10. 

 

Протягом 2021 та 2020 рокiв Компанiя не оголошувала про виплату дивiдендiв. 

 

11. IНШI НЕПОТОЧНI ФIНАНСОВI ЗОБОВ'ЯЗАННЯ 

 

Iншi непоточнi фiнансовi зобов'язання станом на 31 грудня 2021 та 2020 року були представленi 

таким чином:  

 

 31 грудня 2021 року  31 грудня 2020 року 

 

Зобов'язання за облiгацiями   221 800      434 322    

 



Iншi фiнансовi зобов'язання  12 802      4 040    

 

Усього  234 602      438 362    

 

НШI ПОТОЧНI НЕФIНАНСОВI ЗОБОВ'ЯЗАННЯ  

 

Iншi поточнi нефiнансовi зобов'язання станом на 31 грудня 2021 та 2020 року були представленi 

таким чином: 

 

 31 грудня 2021 року  31 грудня 2020 року 

 

Аванси отриманi вiд покупцiв  1 290 391      507 007    

 

Кредиторська заборгованiсть за розрахунками iз бюджетом  58 411      21 766    

 

Iншi поточнi зобов'язання  17 825      18 705    

 

Усього  1 366 627      547 478    

 

13. IНШI ПОТОЧНI ФIНАНСОВI ЗОБОВ'ЯЗАННЯ 

 

Iншi поточнi фiнансовi зобов'язання станом на 31 грудня 2021 та 2020 року були представленi 

таким чином: 

 

 31 грудня 2021 року  31 грудня 2020 року  

 

Зобов'язання за облiгацiями  411 562      308 403    

 

Iншi поточнi фiнансовi зобов'язання  8 656      4 990    

 

Усього  420 218      313 393    

 

14. ПОДАТОК НА ПРИБУТОК 

 

На прибуток Компанiї нараховується податок на прибуток пiдприємств в Українi. Протягом 

рокiв, що закiнчилися 31 грудня 2021 та 2020 року, податок на прибуток пiдприємств в Українi 

стягувався з оподатковуваного прибутку, за винятком дозволених доходiв та витрат, з яких не 

здiйснюються вирахування в цiлях оподаткування, за ставкою у розмiрi 18%. 

 

За роки, що закiнчилися 31 грудня 2021 та 2020 рокiв, витрати з податку на прибуток складалися 

з: 

 

 2021  2020 

 

Податок на прибуток поточного перiоду -  31 

 

Витрати з вiдстроченого податку на прибуток  3 829  - 

 

Всього витрат з податку на прибуток за рiк 3 829  31 

 

15. ДОХIД ВIД ЗВИЧАЙНОЇ ДIЯЛЬНОСТI 



 

Дохiд вiд звичайної дiяльностi за роки, якi закiнчилися 31 грудня 2021 та 2020 року, був 

представлений таким чином: 

 

 2021  2020 

 

Дохiд вiд реалiзацiї готової продукцiї  398 081      174 087    

 

Дохiд вiд реалiзацiї робiт та послуг  6 333      378    

 

Дохiд вiд реалiзацiї товарiв  -      2 151    

 

Усього  404 414      176 616    

 

16. СОБIВАРТIСТЬ РЕАЛIЗАЦIЇ 

 

Собiвартiсть реалiзацiї за роки, якi закiнчилися 31 грудня 2021 та 2020 року, була представлена 

таким чином: 

 

 2021  2020 

 

Собiвартiсть реалiзованої  готової продукцiї  364 213      153 820    

 

Собiвартiсть реалiзованих робiт i послуг  4 683      -    

 

Собiвартiсть реалiзованих товарiв  -      2 150    

 

Усього  368 896      155 970    

 

17. АДМIНIСТРАТИВНI ВИТРАТИ ТА ВИТРАТИ НА ЗБУТ 

 

Адмiнiстративнi витрати та витрати на збут за роки, якi закiнчилися 31 грудня 2021 та 2020 

року, були представленi таким чином:  

 

 2021  2020 

 

Реклама  14 176      10 416    

 

Заробiтна плата та нарахування  12 080      7 514    

 

Комунальнi послуги  4 894      2 277    

 

Iнформацiйно-консультацiйнi послуги  4 698      4 740    

 

Оренда обладнання та примiщень  4 363      75    

 

Знос та амортизацiя  3 841      2 595    

 

Юридичнi послуги  2 676      804    

 

Iнше  5 540      3 618    



 

Усього  52 268     32 039 

 

18. ФIНАНСОВI ДОХОДИ 

 

Фiнансовi доходи за роки, якi закiнчилися 31 грудня 2021 та 2020 року, були представленi таким 

чином:  

 

 2021  2020 

 

Ефект дисконтування авансiв отриманих вiд покупцiв  72 956      8 256    

 

Ефект дисконтування зобов'язань за облiгацiями  14 012      11 923    

 

Вiдсотки отриманi 99   -    

 

Усього  87 067      20 179    

 

19. ФIНАНСОВI ВИТРАТИ 

 

Фiнансовi витрати за роки, якi закiнчилися 31 грудня 2021 та 2020 року, були представленi 

таким чином:  

 

 2021  2020 

 

Амортизацiя дисконту авансiв отриманих вiд покупцiв  17 938      12 149    

 

Амортизацiя дисконту зобов'язань за облiгацiями  15 746      10 690    

 

Ефект дисконтування фiнансової допомоги виданої  10 126      -    

 

Iнше  432      944    

 

Усього  44 242      23 783    

 

20. УМОВНI ТА КОНТРАКТНI ЗОБОВ'ЯЗАННЯ 

 

Оподаткування  

 

Для податкового середовища в Українi характернi складнiсть податкового адмiнiстрування, 

суперечливi тлумачення податковими органами податкового законодавства та нормативних 

актiв, якi, окрiм iншого, можуть збiльшити фiнансовий тиск на платникiв податкiв. 

Непослiдовнiсть у застосуваннi, тлумаченнi i впровадженнi податкового законодавства може 

призвести до судових розглядiв, якi, у кiнцевому рахунку, можуть стати причиною нарахування 

додаткових податкiв, штрафiв i пенi, i цi суми можуть бути суттєвими. Змушений вирiшувати 

поточнi економiчнi та полiтичнi проблеми, уряд розглядає можливiсть запровадження певних 

реформ у податковiй системi України.  

 

Наприкiнцi 2021 року Верховна Рада прийняла Проєкт Закону №5600 про внесення змiн до 

Податкового кодексу України та деяких законодавчих актiв України щодо забезпечення 

збалансованостi бюджетних надходжень. Змiни до Податкового кодексу вступають в силу з 1 



сiчня 2022 року. Серед iнших змiн новим Законопроєктом внесено: 

 

" Обмеження на використання податкових збиткiв. Починаючи з 2022 року, 

встановлюється обмеження для врахування податкових збиткiв для великих платникiв податку у 

розмiрi 50% вiд задекларованої минулорiчної суми збиткiв.  

 

" Суттєво обмежено строк вiднесення суми ПДВ до складу податкового кредиту. 

Скорочується перiод, протягом якого платник податкiв має право вiднести суми ПДВ до складу 

податкового кредиту (365 днiв проти 1095 у попереднiй редакцiї).  

 

15 березня 2022 року Верховна Рада ухвалила Проєкт Закону № 7137-д "Про внесення змiн до 

Податкового кодексу України та iнших законодавчих актiв України щодо дiї норм на перiод 

воєнного стану". Змiни набирають чинностi з моменту їх оголошення та, як очiкується, 

залишаться в силi, поки в Українi дiє воєнний стан. 

 

Серед iнших змiн, новий Закон запровадив: 

 

" Платники податкiв звiльняються вiд вiдповiдальностi у випадку не дотримання термiнiв 

сплати податкiв та зборiв, подання звiтностi та податкової звiтностi (крiм декларування єдиного 

податку пiд 2%), реєстрацiї у вiдповiдних реєстрах податкових або акцизних накладних за 

вiдсутностi можливостi їх подати. Платники податкiв зобов'язанi подати вiдповiдну звiтнiсть 

протягом трьох мiсяцiв пiсля припинення або скасування воєнного стану в Українi. 

 

" На перiод до припинення або скасування воєнного стану на територiї України, всi 

податковi перевiрки не розпочинаються, а розпочатi перевiрки зупиняються. Однак винятки 

стосуються настiльних (тобто вiртуальних) аудитiв для пiдтвердження вiдшкодування ПДВ та 

перевiрок, спрямованих на перевiрку порядку роботи з готiвкою та дотримання законодавства 

про працю, якi триватимуть пiд час воєнного стану. 

 

" Юридичнi особи резиденти та фiзичнi особи пiдприємцi (з сумою рiчного доходу до 10 

мiльярдiв гривень та в незалежностi кiлькостi працiвникiв), платники податку на прибуток, 

можуть тимчасово стати платниками податку третьої групи з ставкою єдиного податку 2%.  

 

" Суми сплаченого ПДВ в вартостi товарiв та послуг можуть включатись до податкового 

кредиту без податкових накладних на час вiйськово стану. При цьому, протягом 6 мiсяцiв пiсля 

припинення або скасування дiї воєнного стану платники зобов'язанi забезпечити реєстрацiю 

податкових накладних. 

 

" Неможливiсть здiйснення державою бюджетного вiдшкодування ПДВ у зв'язку iз 

введенням воєнного стану не вважається заборгованiстю, а вiдповiдно пеня не нараховується на 

такi суми. Як наслiдок, здiйснення бюджетного вiдшкодування ПДВ може бути значно 

ускладнено.  

 

В той же час, 12 травня 2022 року Верховною Радою України було прийнято Проєкт закону 

№7360 "Про внесення змiн до ПКУ та iнших законiв України щодо особливостей податкового 

адмiнiстрування податкiв, зборiв та єдиного внеску пiд час дiї воєнного, надзвичайного стану", 

що мiстить суттєвi змiни щодо адмiнiстрування податкiв та зборiв пiд час воєнного стану. 25 

травня 2022 року даний закон було пiдписано Президентом України та вiн вступив в силу. 

Вiдповiдно до закону вiдновлюється обов'язок сплати податкiв, реєстрацiї ПН i подання 

звiтностi для платникiв, якi мають можливiсть своєчасно виконувати цей обов'язок, вiдновлено 

можливiсть податкової проводити документальнi позаплановi перевiрки та застосовувати 



штрафи за результатами таких перевiрок. Мораторiй на штрафи, встановлений з метою 

запобiгання COVID-19, припиняє свою дiю. 

 

На думку керiвництва, Компанiя дотримується всiх вимог чинного податкового законодавства 

станом на 31 грудня 2021 та 2020 року i в даний час здiйснює оцiнку можливого впливу в 

результатi вжитих змiн.  

 

Юридичнi питання  

 

Пiд час звичайної господарської дiяльностi Компанiя виступає стороною судових процесiв та 

спорiв. Керiвництво Компанiї вважає, що остаточний розмiр зобов'язань, якi можуть виникнути 

внаслiдок цих судових процесiв або спорiв, не матиме iстотного впливу на фiнансовий стан або 

результати майбутньої дiяльностi Компанiї. 

 

21. РОЗКРИТТЯ IНФОРМАЦIЇ ПРО ПОВ'ЯЗАНИХ ОСIБ 

 

Сторони вважаються пов'язаними, якщо одна зi сторiн має можливiсть контролювати iншу 

сторону або справляти iстотний вплив на iншу сторону при прийняттi фiнансових та 

управлiнських рiшень. Для складання цiєї фiнансової звiтностi, до пов'язаних сторiн, як 

зазначено в МСБО 24 "Розкриття iнформацiї щодо пов'язаних сторiн", вiдносяться: 

 

o акцiонер; 

 

o близькi родичi акцiонера; 

 

o провiдний управлiнський персонал Компанiї; 

 

o органiзацiї, якi пiддаються iстотному впливу з боку акцiонера (берефiцiарного власника), 

як прямо, так i опосередковано (через близьких родичiв); 

 

o дочiрнє пiдприємство. 

 

При розглядi кожного випадку вiдносин, якi можуть бути вiдносинами мiж пов'язаними 

сторонами, увага придiляється сутi цих вiдносин, а не лише їх юридичнiй формi. 

 

Операцiї iз пов'язаними сторонами: 

 

 За 2021 р. За 2020 р. 

 

Винагорода ключовому управлiнському персоналу 2 071  1 621 

 

Надання безпроцентних позик органiзацiям, якi пiддаються iстотному впливу з боку акцiонера

 19 890  18 351 

 

Поставка товарiв, робiт, послуг акцiонеру та близьким родичам 13 847 - 

 

Надання послуг з оренди органiзацiям, якi пiддаються iстотному впливу з боку акцiонера 

(берефiцiарного власника), як прямо, так i опосередковано (через близьких родичiв)85 5 

 

Отримання послуг з реклами i користування правами iнтелектуальної власностi вiд органiзацiй, 

якi пiддаються iстотному впливу з боку акцiонера (берефiцiарного власника), як прямо, так i 



опосередковано (через близьких родичiв) 11 342 5 

 

Операцiї iз пов'язаними сторонами протягом 2020 i 2021 рокiв здiйснювалися на ринкових 

умовах. Усi безпроцентнi позики, наданi Компанiєю пов'язаним сторонам, надавалися в 

господарських iнтересах Компанiї. 

 

Залишки розрахункiв iз пов'язаними сторонами станом на початок i кiнець звiтного перiоду: 

 

  31 грудня 2021 р.   31 грудня 2020 р.  

 

Заборгованiсть перед ключовим управлiнським персоналом -  -  

 

Заборгованiсть органiзацiй, якi пiддаються iстотному впливу з боку акцiонера, перед Компанiєю 

за наданi безпроцентнi позики  18 351 13 750 

 

Заборгованiсть Компанiї перед акцiонером i близькими родичами за одержаними авансами 20 

451 6 663 

 

Заборгованiсть органiзацiй, якi пiддаються iстотному впливу з боку акцiонера (берефiцiарного 

власника), як прямо, так i опосередковано (через близьких родичiв) перед Компанiєю за наданi 

послуги з оренди  108 6 

 

Заборгованiсть органiзацiй, якi пiддаються iстотному впливу з боку акцiонера (берефiцiарного 

власника), як прямо, так i опосередковано (через близьких родичiв) перед Компанiєю за 

одержанi аванси за послуги з реклами i користування правами iнтелектуальної власностi 3 099

 9 929 

 

22. СПРАВЕДЛИВА ВАРТIСТЬ ФIНАНСОВИХ IНСТРУМЕНТIВ 

 

У цiй примiтцi подано iнформацiю про те, яким чином Компанiя визначає справедливу вартiсть 

рiзноманiтних фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань. 

 

Справедлива вартiсть визначається як цiна, яка була б отримана у результатi продажу активу або 

сплачена за передачу зобов'язання у звичайнiй операцiї мiж учасниками ринку на дату оцiнки, 

незалежно вiд того чи спостерiгається така цiна безпосередньо чи оцiнена за допомогою iншого 

методу оцiнювання. Пiд час оцiнки справедливої вартостi активу або зобов'язання Компанiя 

бере до уваги характеристики вiдповiдного активу або зобов'язання так, якби учасники ринку 

враховували цi характеристики пiд час визначення цiни активу або зобов'язання на дату оцiнки. 

Справедлива вартiсть для цiлей оцiнки та/або розкриття у цiй фiнансовiй звiтностi визначається 

на такiй основi. 

 

Окрiм того, для цiлей фiнансової звiтностi оцiнки справедливої вартостi розподiляються за 

категорiями на Рiвнi 1, 2 або 3 у залежностi вiд того, наскiльки вхiднi данi, використанi для 

оцiнок справедливої вартостi, пiддаються спостереженню, i важливостi таких вхiдних даних для 

оцiнки справедливої вартостi у цiлому, якi можна викласти таким чином:  

 

" вхiднi данi Рiвня 1 являють собою цiни котирування (нескоригованi) на активних ринках 

на iдентичнi активи або зобов'язання, до яких пiдприємство може мати доступ на дату оцiнки; 

 

" вхiднi данi Рiвня 2 являють собою вхiднi данi (окрiм цiн котирування, вiднесених до 

Рiвня 1), якi можна спостерiгати для активу чи зобов'язання, прямо або опосередковано; та 



 

" вхiднi данi Рiвня 3 є вхiдними даними для активу чи зобов'язання, якi не пiддаються 

спостереженню. 

 

23. ПОЛIТИКА УПРАВЛIННЯ ФIНАНСОВИМИ РИЗИКАМИ 

 

Для дiяльностi Компанiї характерна низка фiнансових ризикiв: ринкового ризику (включно з 

валютним ризиком), ризику концентрацiї, кредитного ризику та ризику лiквiдностi. Компанiя 

переглядає та узгоджує свою полiтику управлiння ризиками для мiнiмiзацiї їхнього 

потенцiйного негативного впливу на свої фiнансовi показники дiяльностi. 

 

Основнi категорiї фiнансових iнструментiв 

 

До основних фiнансових зобов'язань Компанiї належать торговельна кредиторська 

заборгованiсть та оренднi зобов'язання, якi представленi iншими непоточними та поточними 

фiнансовими зобов'язаннями. Основною метою цих фiнансових iнструментiв є залучення 

фiнансування для операцiйної дiяльностi Компанiї.  

 

 31 грудня 2021 року  31 грудня 2020 року 

 

Фiнансовi активи    

 

Торговельна та iнша поточна дебiторська заборгованiсть  90 069      75 142    

 

Iншi поточнi фiнансовi активи  185 195      25 534    

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти  44 059      3 626    

 

Усього фiнансових активiв  319 323      104 302    

 

Фiнансовi зобов'язання    

 

Iншi непоточнi фiнансовi зобов'язання  234 602      438 362    

 

Торговельна та iнша поточна кредиторська заборгованiсть  11 179      11 173    

 

Iншi поточнi фiнансовi зобов'язання  420 218      313 393    

 

Усього фiнансових зобов'язань  665 999      762 928    

 

Основними ризиками, якi виникають при використаннi фiнансових iнструментiв Компанiї, є 

валютний ризик, кредитний ризик та ризик лiквiдностi. 

 

Кредитний ризик  

 

Кредитний ризик являє собою ризик того, що клiєнт може не виконати повнiстю або частково 

свої зобов'язання перед Компанiєю вчасно, що призведе до фiнансових збиткiв у Компанiї. 

 

Кредитний ризик виникає у результатi операцiй продажу Компанiї, якi здiйснюються на 

кредитних умовах, а також iнших операцiй з контрагентами, за якими виникають фiнансовi 

активи. 



 

Управлiння кредитним ризиком здiйснюється окремо за кожним контрагентом. 

 

Кредитний ризик виникає з грошей та їх еквiвалентiв, а також кредитiв, наданих клiєнтам, 

включно з непогашеною дебiторською заборгованiстю. Пiд час вибору банкiв для роботи до 

уваги беруться тiльки високоякiснi українськi або мiжнароднi банки, оскiльки вважається, що 

вони мають мiнiмальний ризик дефолту. Рiвень кредитного ризику перед iншими клiєнтами 

затверджується i контролюється на постiйнiй основi iндивiдуально за кожним клiєнтом.  

 

Компанiї не потрiбно формувати забезпечення стосовно торгової та iншої дебiторської 

заборгованостi. 

 

Максимальна сума кредитного ризику була представлена таким чином: 

 

 31 грудня 2021 року  31 грудня 2020 року 

 

Торговельна та iнша поточна дебiторська заборгованiсть  90 069      75 142    

 

Iншi поточнi фiнансовi активи  185 195      25 534    

 

Грошовi кошти та їх еквiваленти  44 059      3 626    

 

Усього   319 323      104 302    

 

Ризик лiквiдностi  

 

Ризик лiквiдностi являє собою ризик того, що Компанiя не зможе погасити свої зобов'язання по 

мiрi настання строкiв їхнього погашення. Компанiя здiйснює ретельний монiторинг та 

управлiння своєю позицiєю лiквiдностi. Компанiя використовує детальне бюджетування та 

прогнозування потокiв грошових коштiв для того, щоб забезпечити наявнiсть достатнiх ресурсiв 

для виконання своїх платiжних зобов'язань, а також аналiзує свiй коефiцiєнт лiквiдностi. 

 

Зведена iнформацiя щодо термiнiв погашення фiнансових зобов'язань Компанiї на основi 

найранiшої дати, на яку Компанiя може бути змушена здiйснити виплату, та недисконтованих 

потокiв грошових коштiв вiд основної суми боргу та вiдсоткiв представлена таким чином: 

 

31 грудня 2021 року До 3 мiсяцiв  Вiд 3 мiсяцiв до 1 року  Вiд 1 до 2 рокiв

  Вiд 2 до 3 рокiв  Усього 

 

Iншi непоточнi фiнансовi зобов'язання  -      -      234 602      -   

   234 602    

 

Торговельна та iнша поточна кредиторська заборгованiсть  11 179      -    

  -      -      11 179    

 

Iншi поточнi фiнансовi зобов'язання  8 656      411 562      

    420 218    

 

Усього  19 835      411 562      234 602      -      665 

999    

 



31 грудня 2020року До 3 мiсяцiв  Вiд 3 мiсяцiв до 1 року  Вiд 1 до 2 рокiв

  Вiд 2 до 3 рокiв  Усього 

 

Iншi непоточнi фiнансовi зобов'язання  -      -      234 602      203 

760      438 362    

 

Торговельна та iнша поточна кредиторська заборгованiсть  11 173      -    

  -      -      11 173    

 

Iншi поточнi фiнансовi зобов'язання  4 990      308 403      -    

  -      313 393    

 

Усього  16 163      308 403      234 602      203 760    

  762 928    

 

24. ПОДIЇ ПIСЛЯ ЗВIТНОГО ПЕРIОДУ 

 

24 лютого 2022 року Росiя розпочала вiйськове вторгнення на територiю України. Багато 

українських мiст зазнали значних руйнувань у результатi постiйних ракетних ударiв та 

артилерiйських обстрiлiв, у результатi чого було вбито тисячi людей i багато людей зазнали 

пошкоджень, включно з цивiльними особами.  

 

На дату випуску цiєї фiнансової звiтностi Компанiя продовжує провадити свою операцiйну 

дiяльнiсть без будь-яких обмежень. Керiвництво Компанiї контролює усi свої операцiї. 

Iнформацiя про iншi подiї пiсля звiтного перiоду також розкривається у примiтцi щодо 

операцiйного середовища. Факти впливу вiйни на Компанiю, якi є наразi вiдомими, та вжитi 

керiвництвом заходи у вiдповiдь представленi у Примiтцi 3. 

 

25. ЗАТВЕРДЖЕННЯ ФIНАНСОВОЇ ЗВIТНОСТI 

 

Цю фiнансову звiтнiсть було схвалено керiвництвом Компанiї i затверджено до випуску 31 

жовтня 2022 року. 



XV. Відомості про аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за 

результатами аудиту фінансової звітності емітента аудитором (аудиторською 

фірмою) 
1 Найменування аудиторської фірми (П.І.Б. 

аудитора - фізичної особи - підприємця) 

Товариство з обмеженою 

вiдповiдальнiстю "ГРИФОН 

АУДИТ" 

2 Розділ Реєстру аудиторів та суб'єктів 

аудиторської діяльності 

3 - суб'єкти аудиторської діяльності, 

які мають право проводити 

обов'язковий аудит фінансової 

звітності 

3 Ідентифікаційний код юридичної особи 

(реєстраційний номер облікової картки 

платника податків - фізичної особи) 

39528242 

4 Місцезнаходження аудиторської фірми, 

аудитора 

01010, м. Київ, вул. Московська, 

буд.32/2 

5 Номер реєстрації аудиторської фірми 

(аудитора) в Реєстрі аудиторів та суб'єктів 

аудиторської діяльності 

4631 

6 Дата і номер рішення про проходження 

перевірки системи контролю якості 

аудиторських послуг (за наявності) 

номер: 362/4, дата: 25.04.2019 

7 Звітний період, за який проведено аудит 

фінансової звітності 

з 01.01.2021 по 31.12.2021 

8 Думка аудитора (01 - немодифікована; 02 - із 

застереженням; 03 - негативна; 04 - відмова 

від висловлення думки) 

01 - немодифікована 

9 Пояснювальний параграф (за наявності)  

10 Номер та дата договору на проведення аудиту номер: 18/08/2022-а, дата: 

18.08.2022 

11 Дата початку та дата закінчення аудиту дата початку: 18.08.2022, дата 

закінчення: 26.12.2022 

12 Дата аудиторського звіту 26.12.2022 

13 Розмір винагороди за проведення річного 

аудиту, грн 

472 500,00 

14 Текст аудиторського звіту  

ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА 

Акцiонерам та керiвництву ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" 

НАЦIОНАЛЬНIЙ КОМIСIЇ З ЦIННИХ ПАПЕРIВ ТА ФОНДОВОГО РИНКУ 

Думка  

Ми провели аудит фiнансової звiтностi ПРИВАТНОГО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА 

"ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД" ("Компанiя"), що складається з звiту про фiнансовий стан на 31 

грудня 2021 року, та звiту про сукупний дохiд, звiту про змiни у власному капiталi та звiту про 

рух грошових коштiв за рiк, що закiнчився зазначеною датою, та примiток до фiнансової 

звiтностi, включаючи стислий виклад значущих облiкових полiтик. 

На нашу думку, фiнансова звiтнiсть, що додається, вiдображає достовiрно, в усiх суттєвих 

аспектах фiнансовий стан Компанiї на 31 грудня 2021 року, та її фiнансовi результати i 

грошовi потоки за рiк, що закiнчився зазначеною датою, вiдповiдно до Мiжнародних 

стандартiв фiнансової звiтностi ("МСФЗ") та вiдповiдно до Закону України "Про 



бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" щодо складання фiнансової звiтностi 

("Закон про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть"). 

Основа для думки 

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту ("МСА"). Нашу 

вiдповiдальнiсть згiдно з цими стандартами викладено в роздiлi "Вiдповiдальнiсть аудитора за 

аудит фiнансової звiтностi" нашого звiту. Ми є незалежними по вiдношенню до Компанiї 

згiдно з Кодексом етики професiйних бухгалтерiв Ради з Мiжнародних стандартiв етики для 

бухгалтерiв (Кодекс РМСЕБ) та етичними вимогами, застосовними в Українi до нашого 

аудиту фiнансової звiтностi, а також виконали iншi обов'язки з етики вiдповiдно до цих вимог 

та Кодексу РМСЕБ. Ми вважаємо, що отриманi нами аудиторськi докази є достатнiми i 

прийнятними для використання їх як основи для нашої думки. 

Суттєва невизначенiсть, що стосується безперервностi дiяльностi 

Наведена фiнансова звiтнiсть була пiдготовлена на основi припущення, що Компанiя здатна 

продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi. Як зазначено у Примiтцi 2, Примiтцi 3 

та Примiтцi 24 до фiнансової звiтностi, з 24 лютого 2022 року вплив триваючих вiйськових дiй 

в Українi, масштаби їх подальшого розвитку, термiни припинення цих дiй та остаточне 

вирiшення є непередбачуваними та негативно впливають на операцiйну дiяльнiсть Компанiї. 

Цi умови, разом з iншими питаннями, викладеними в Примiтцi 3, створюють суттєву 

невизначенiсть, що може поставити пiд значний сумнiв здатнiсть Компанiї продовжувати 

свою дiяльнiсть на безперервнiй основi. Плани керiвництва стосовно цих питань також 

викладенi у Примiтцi 3 до цiєї фiнансової звiтностi. Фiнансова звiтнiсть не мiстить жодних 

коригувань, якi могли б знадобитися у результатi цiєї невизначеностi. Нашу думку не було 

модифiковано щодо цього питання. 

Ключове питання аудиту  

Ключове питання аудиту - це питання, яке, на наше професiйне судження, було найбiльш 

значущим пiд час нашого аудиту фiнансової звiтностi за поточний перiод. Це питання 

розглядалось у контекстi нашого аудиту фiнансової звiтностi в цiлому та враховувалось при 

формуваннi думки щодо цiєї фiнансової звiтностi. Ми не висловлюємо окремої думки щодо 

цього питання. 

Запаси 

Компанiя облiковує поточнi запаси  в розмiрi 1 080 391 тис. грн, що становить 53,7% вiд 

загальної суми активiв звiтностi АТ "ПОЗНЯКИ-ЖИЛ-БУД".  

Найбiльша сума вартостi запасiв припадає на вартiсть незавершеного будiвництва.  

В звiтностi запаси вiдображаються за найменшою з двох оцiнок: первiсною вартiстю або 

чистою вартiстю реалiзацiї.  

Оцiнка запасiв вимагає застосування  суттєвих суджень та припущень управлiнського 

персоналу, а тому може мiстити ризик суттєвого викривлення. 

Ми вважаємо, що оцiнка запасiв є одним з ключових питань аудиту. 

Нашi аудиторськi процедури включали наступне: 

Ми вивчили та оцiнили обгрунтованiсть облiкових полiтик та облiкових оцiнок щодо облiку 

запасiв. 

Ми вивчили органiзацiю та надiйнiсть системи бухгалтерського облiку запасiв. 

Пiд час оцiнки чистої вартостi реалiзацiї запасiв Компанiя застосовує рiзнi професiйнi 

судження.  

Ми провели тестування : 

" очiкуваної цiни продажу запасiв пiд час звичайної господарської дiяльностi, за 

вирахуванням розрахункових витрат на завершення операцiї продажу; 

" рiвня подальшого використання запасiв 

Ми проаналiзували подiї пiсля дати балансу, якi можуть надати пiдтвердження оцiнкам 

управлiнського персоналу. 

Iнша iнформацiя  



Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформацiю. Iнша iнформацiя 

складається з iнформацiї, яка мiститься у:  

Рiчнiй iнформацiї емiтента цiнних паперiв за 2021 рiк, що включає у своєму складi Звiт 

керiвництва (в т.ч. звiт про корпоративне управлiння), що пiдготовлена вiдповiдно до Закону 

України "Про ринки капiталу та органiзованi товарнi ринки", але не є фiнансовою звiтнiстю та 

нашим звiтом аудитора щодо неї. 

Наша думка щодо фiнансової звiтностi не поширюється на iншу iнформацiю, i ми не робимо 

висновок з будь-яким рiвнем впевненостi щодо цiєї iншої iнформацiї.  

У зв'язку з нашим аудитом фiнансової звiтностi нашою вiдповiдальнiстю є ознайомитися з 

iншою iнформацiєю та при цьому розглянути, чи iснує суттєва невiдповiднiсть мiж iншою 

iнформацiєю та фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими пiд час аудиту, або 

чи ця iнша iнформацiя має вигляд такої, що мiстить суттєве викривлення. Якщо на основi 

проведеної нами роботи ми доходимо висновку, що iснує суттєве викривлення цiєї iншої 

iнформацiї, ми зобов'язанi повiдомити про цей факт. Ми не виявили таких фактiв, якi потрiбно 

включити до нашого звiту. 

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими 

повноваженнями, за фiнансову звiтнiсть 

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складання i достовiрне подання фiнансової 

звiтностi вiдповiдно до МСФЗ та Закону про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть та за 

таку систему внутрiшнього контролю, яку управлiнський персонал визначає потрiбною для 

того, щоб забезпечити складання фiнансової звiтностi, що не мiстить суттєвих викривлень 

внаслiдок шахрайства або помилки. 

При складаннi фiнансової звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за оцiнку 

здатностi Компанiї продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi, розкриваючи, де це 

застосовно, питання, що стосуються безперервностi дiяльностi, та використовуючи 

припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку, крiм 

випадкiв, якщо управлiнський персонал або планує лiквiдувати Компанiю чи припинити 

дiяльнiсть, або не має iнших реальних альтернатив цьому. 

Тi, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом 

фiнансового звiтування Компанiї. 

Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансової звiтностi 

Нашими цiлями є отримання обгрунтованої впевненостi, що фiнансова звiтнiсть у цiлому не 

мiстить суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск звiту аудитора, 

що мiстить нашу думку. Обгрунтована впевненiсть є високим рiвнем впевненостi, проте не 

гарантує, що аудит, проведений вiдповiдно до МСА, завжди виявить суттєве викривлення, 

коли воно iснує. Викривлення можуть бути результатом шахрайства або помилки; вони 

вважаються суттєвими, якщо окремо або в сукупностi, як обгрунтовано очiкується, вони 

можуть впливати на економiчнi рiшення користувачiв, що приймаються на основi цiєї 

фiнансової звiтностi. 

Виконуючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовуємо професiйне судження та 

професiйний скептицизм протягом усього завдання з аудиту. Крiм того, ми: 

" Iдентифiкуємо та оцiнюємо ризики суттєвого викривлення фiнансової звiтностi 

внаслiдок шахрайства чи помилки, розробляємо й виконуємо аудиторськi процедури у 

вiдповiдь на цi ризики, а також отримуємо аудиторськi докази, що є достатнiми та 

прийнятними для використання їх як основи для нашої думки. Ризик невиявлення суттєвого 

викривлення внаслiдок шахрайства є вищим, нiж для викривлення внаслiдок помилки, 

оскiльки шахрайство може включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски, неправильнi 

твердження або нехтування заходами внутрiшнього контролю. 

" Отримуємо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосуються аудиту, для 

розробки аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення думки 

щодо ефективностi системи внутрiшнього контролю. 



" Оцiнюємо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обгрунтованiсть облiкових 

оцiнок i вiдповiдних розкриттiв iнформацiї, зроблених управлiнським персоналом. 

" Доходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом 

припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та на основi 

отриманих аудиторських доказiв робимо висновок, чи iснує суттєва невизначенiсть щодо 

подiй або умов, що може поставити пiд значний сумнiв здатнiсть Компанiї продовжувати 

свою дiяльнiсть на безперервнiй основi. Якщо ми доходимо висновку щодо iснування такої 

суттєвої невизначеностi, ми повиннi привернути увагу в нашому звiтi аудитора до вiдповiдних 

розкриттiв iнформацiї у фiнансовiй звiтностi або, якщо такi розкриття iнформацiї є 

неналежними, модифiкувати свою думку. Нашi висновки грунтуються на аудиторських 

доказах, отриманих до дати нашого звiту аудитора. Втiм майбутнi подiї або умови можуть 

примусити Компанiю припинити свою дiяльнiсть на безперервнiй основi. 

" Оцiнюємо загальне подання, структуру та змiст фiнансової звiтностi включно з 

розкриттями iнформацiї, а також те, чи показує фiнансова звiтнiсть операцiї та подiї, що 

покладенi в основу її складання, так, щоб досягти достовiрного подання. 

Ми повiдомляємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, разом з iншими питаннями 

iнформацiю про запланований обсяг та час проведення аудиту та суттєвi аудиторськi 

результати, включаючи будь-якi суттєвi недолiки заходiв внутрiшнього контролю, виявленi 

нами пiд час аудиту. 

Ми також надаємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, твердження, що ми 

виконали вiдповiднi етичнi вимоги щодо незалежностi, та повiдомляємо їм про всi стосунки й 

iншi питання, якi могли б обгрунтовано вважатись такими, що впливають на нашу 

незалежнiсть, а також, де це застосовно, щодо вiдповiдних застережних заходiв. 

З перелiку всiх питань, iнформацiя щодо яких надавалась тим, кого надiлено найвищими 

повноваженнями, ми визначили тi, що були найбiльш значущими пiд час аудиту фiнансової 

звiтностi поточного перiоду, тобто тi, якi є ключовими питаннями аудиту. Ми описуємо цi 

питання в нашому звiтi аудитора, крiм випадкiв, якщо законодавчим чи регуляторним актом 

заборонено публiчне розкриття такого питання, або коли за вкрай виняткових обставин ми 

визначаємо, що таке питання не слiд висвiтлювати в нашому звiтi, оскiльки негативнi наслiдки 

такого висвiтлення можуть очiкувано переважити його кориснiсть для iнтересiв громадськостi. 

Звiт щодо вимог iнших законодавчих i нормативних актiв  

Ми пiдтверджуємо, що ми не надавали послуг, що забороненi МСА чи частиною 4 статтi 

Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть", та що ключовий 

партнер з аудиту та аудиторська фiрма були незалежними по вiдношенню до Компанiї при 

проведеннi аудиту.  

Вiдповiдно до "Вимог до iнформацiї, що стосується аудиту або огляду фiнансової звiтностi 

учасникiв ринку капiталу та органiзованих товарних ринкiв, нагляд за якими здiйснює 

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та фондового ринку (надалi - "НКЦПФР")" вiд 22 липня 

2021 року №555 (надалi - "Вимоги НКЦПФР"), зазначаємо наступне: 

" Повне найменування Компанiї, iнформацiю про кiнцевого бенефiцiарного власника та 

структуру власностi наведено в Примiтцi 1 та 10 до фiнансової звiтностi та вона вiдповiдає 

iнформацiї про структуру власностi та кiнцевого бенефiцiарного власника Компанiї, розкритiй 

в Єдиному державному реєстрi юридичних осiб, фiзичних осiб - пiдприємцiв та громадських 

формувань. 

" Станом на 31 грудня 2021 року Компанiя не була контролером чи учасником 

небанкiвської групи. 

" Компанiя не є пiдприємством, що становить суспiльний iнтерес вiдповiдно до вимог 

Закону про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть. 

" Станом на 31 грудня 2021 року Компанiя володiла корпоративними правами в розмiрi 

95% статутного капiталу наступного дочiрнього пiдприємства: КОРПОРАЦIЯ "ТАРЯН ГРУП" 

(мiсцезнаходження: 02068, м. Київ, вул. Драгоманова, буд. 17, Код ЄДРПОУ: 30183182). 



Компанiя не складала консолiдованої фiнансової звiтностi, оскiльки разом iз дочiрнiм 

пiдприємством утворює середню групу вiдповiдно до статтi 12 Закону про бухгалтерський 

облiк та фiнансову звiтнiсть. 

" Пруденцiйнi показники, встановленi НКЦПФР для вiдповiдного виду дiяльностi для 

професiйних учасникiв ринку капiталу та органiзованих товарних ринкiв, не поширюється на 

Компанiю. 

" За пiдсумками перевiрки фiнансово-господарської дiяльностi Компанiї за результатами 

року, що закiнчився 31 грудня 2021 р., ревiзором пiдтверджено достовiрнiсть та повноту даних 

фiнансової звiтностi Компанiї за вiдповiдний перiод та вiдсутнiсть фактiв порушення 

законодавства пiд час провадження фiнансово-господарської дiяльностi Компанiї, а також 

встановленого порядку ведення бухгалтерського облiку та подання звiтностi. 

" Як зазначено в роздiлi "Iнша iнформацiя" нашого звiту, за результатами проведеної 

нами роботи у ходi аудиту, на нашу думку, iнформацiя, наведена у Рiчнiй iнформацiї емiтента 

цiнних паперiв за 2021 рiк (що включає у своєму складi Звiт керiвництва (в т.ч. звiт про 

корпоративне управлiння)), за який пiдготовлена фiнансова звiтнiсть, вiдповiдає фiнансовiй 

звiтностi Компанiї. Ми не виявили фактiв суттєвих викривлень, якi потрiбно включити до 

нашого звiту. 

" Розмiр статутного капiталу Компанiї станом на 31 грудня 2021 року вiдповiдає 

установчим документам, iнформацiї з Єдиного державного реєстру юридичних осiб, фiзичних 

осiб-пiдприємцiв та громадських формувань. 

" Подiї, якi не знайшли вiдображення у окремiй фiнансовiй звiтностi, проте можуть мати 

суттєвий вплив на фiнансовий стан Компанiї на 31 грудня 2021 року, вiдсутнi. 

" Фактiв невiдповiдностi iнформацiї про склад i структуру фiнансових iнвестицiй 

вимогам МСФЗ не виявлено. 

" Iнформацiї про наявнiсть iнших фактiв та обставин, якi можуть суттєво вплинути на 

дiяльнiсть Компанiї у майбутньому не виявлено. 

" Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "Грифон Аудит" (iдентифiкацiйний код за 

ЄДРПОУ 39528242, веб сторiнка https://gryphon.ua/en/) проводило аудит фiнансової звiтностi 

Компанiї на пiдставi договору про надання послуг у сферi аудиту №18/08/2022-а вiд 18 серпня 

2022 року. Аудит був проведений у перiод з 1 листопада 2022 року до дати цього звiту. 

Основнi вiдомостi про аудиторську фiрму 

Повне найменування: ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "ГРИФОН 

АУДИТ". Мiсцезнаходження: Україна, 01010, мiсто Київ, вул. Московська, будинок 32/2. 

Номер реєстрацiї аудиторської фiрми в Реєстрi аудиторiв та суб'єктiв аудиторської дiяльностi 

№ 4631. 

Ключовий партнер з аудиту Линник Олена Анатолiївна         _______________________ 

Номер реєстрацiї у Реєстрi аудиторiв та суб'єктiв аудиторської дiяльностi АПУ № 101301.  

 

 

XVI. Твердження щодо річної інформації 
Рiчна фiнансова звiтнiсть, пiдготовлена вiдповiдно до стандартiв бухгалтерського облiку, що 

вимагаються згiдно iз Законом України "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в 

Українi", мiстить достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про стан активiв, пасивiв, 

фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента i юридичних осiб, якi перебувають пiд його 

контролем. Звiт керiвництва включає достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про розвиток 

i здiйснення господарської дiяльностi та стан емiтента i юридичних осiб разом з описом 

основних ризикiв та невизначеностей, з якими вони стикаються у своїй господарськiй 

дiяльностi. 

 

XIX. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні 



папери, що виникала протягом звітного періоду 

Дата 

виникнення 

події 

Дата оприлюднення 

Повідомлення 

(Повідомлення про 

інформацію) у 

загальнодоступній 

інформаційній базі 

даних НКЦПФР або 

через особу, яка 

провадить 

діяльність з 

оприлюднення 

регульованої 

інформації від імені 

учасників 

фондового ринку 

Вид інформації 

1 2 3 

19.05.2021 20.05.2021 Відомості про прийняття рішення про розміщення цінних 

паперів на суму, що перевищує 25 відсотків статутного капіталу 

19.05.2021 20.05.2021 Відомості про прийняття рішення про розміщення цінних 

паперів на суму, що перевищує 25 відсотків статутного капіталу 

29.04.2021 29.04.2021 Відомості про прийняття рішення про попереднє надання згоди 

на вчинення значних правочинів 

29.04.2021 29.04.2021 Відомості про зміну складу посадових осіб емітента 

 


